DR MAREK LESNIAK

POWSZECHNY DOSTEP DO PRZEGLADANIA
KSIEGI WIECZYSTE] PROWADZONE] W SYSTEMIE
INFORMATYCZNYM (NOWE] KSIEGI WIECZYSTE))

dniu 16. czerwca 2010 r. dokonano istotnej zmiany
Wfaktycznej w zakresie dostepu do danych zawartych

w ksiegach wieczystych prowadzonych w systemie
informatycznym czyli ,Nowych ksiegach wieczystych”'. Jak napi-
sano na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci , utwo-
rzono publiczny, bezptatny, powszechny dostep do przegladania
ksiegi wieczystej prowadzonej w postaci elektronicznej”.

Przy pomocy internetowej przegladarki umozliwiono bezpo-
$redni wglad do ksiag wieczystych w sadach, w ktérych wdrozono
system informatyczny zaktadania i prowadzenia ksiag wieczy-
stych®. W ocenie Ministerstwa Sprawiedliwosci swobodny do-
step do mozliwosci przegladania Nowej ksiegi wieczystej istotnie
zwigkszy bezpieczeristwo obrotu nieruchomosciami. MoZliwe bo-
wiem bedzie, nawet w chwili podpisywania umowy zakupu nie-
ruchomodci, sprawdzenie tredci ksiegi wieczystej. ,Jest to kolejny
krok, po udostepnieniu przez Internet podstawowych informagji
o podmiotach znajdujacych sie w Krajowym Rejestrze Sadowych,
do zapewnienia faktycznej jawnosci rejestréw sadowych prowa-
dzonych w resorcie sprawiedliwosci”.

Niniejsze opracowanie opisuje dostep do Nowej ksiegi wieczy-
stej oraz podejmuje prébe odpowiedzi na pytania, czy cele, ktére
postawito sobie Ministerstwo Sprawiedliwosci doprowadzajac do
umozliwienia swobodnego dostepu do Nowej ksiegi wieczystej
zostaly rzeczywiscie osiagniete oraz czy wybrane funkcje zatozone
dla Nowej ksiegi wieczystej poprzez bezposrednie udostepnienie
jej treci staty sie funkcjami zrealizowanymi.

1. Sposéb dostepu do tresci Nowej ksiegi wieczystej

Aby uzyskac¢ dostep do zapiséw Nowej ksiegi wieczystej nalezy ot-
worzy¢ gtéwng strone internetowa Ministerstwa Sprawiedliwosci
www.ms.gov.pl. Nastepnie w menu ,Rejestry i ewidencje” pod-
menu ,Nowa ksiega wieczysta” nalezy nacisna¢ na link , Przegla-
darka Ksiagg Wieczystych”. Drugi sposéb uruchomienia aplikacji to
wpisanie adresu http://ekw.ms.gov.pl w przegladarce interneto-

' Szerzej o ksiegach wieczystych prowadzonych w systemie informatycznym zwanej w doku-
mentach Ministerstwa Sprawiedliwosci ,Nowa ksiega wieczysta” zob. M. Lesniak, , Wykorzystanie
komunikagji elektronicznej w postepowaniu sadowym” [w:] Prawne i ekonomiczne aspekty komu-
nikagji elektronicznej pod red. ). Gotaczyriskiego, Warszawa 2003, s. 364-371; takze M. Lesniak,
,Informatyzacja postepowari rejestrowych w Krajowym Rejestrze Sadowym, Rejestrze Zastawow i
Nowej Ksieclze Wieczystej oraz dostep do danych zawartych w tych rejestrach” [w:] Informatyzacja
postepowania sadowego i administracji publicznej pod red ). Gotaczynskiego, Warszawa 2010,
s.87-97.

2 http://ms.gov.pl/pl/informacje/news, 1841, ponad-100-tysiecy-wgladow-w-ksiegi-wieczyste-
juz.html
* zobacz definicja na http://ms.gov.pl/

*jw.

wej®. Nastepnie na pierwszym ekranie Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych w polu , Numer ksiegi
wieczystej” nalezy wprowadzi¢ numer Nowej ksiegi wieczystej.
Numer ten sktada sie trzech elementéw. Pierwszym jest , Czte-
roznakowy kod wydziatu” sadu rejonowego, we wiasciwosci,
ktérego znajdowata sie ksiega wieczysta w momencie zatoze-
nia jej w postaci elektronicznej®. Kod wydziatu mozna wprowa-
dzi¢ recznie lub przy pomocy listy rozwijanej zawierajacej nazwy
miejscowosci, w ktérych znajduja sie wydziaty ksiag wieczystych
(w przypadku miast, w ktérych znajduje sie kilka wydziatow
na liscie zawarto réwniez ich numery) oraz przypisane do nich
kody. Drugim elementem jest ,Wtasciwy numer ksiegi wie-
czystej”, ktéry odpowiada numerowi nadanemu w repertorium
ksiag wieczystych danego Wydziatu Ksiag Wieczystych sadu re-
jonowego. W przypadku ksiag wieczystych, ktére prowadzone
byly wczedniej w postaci papierowej jest to numer, ktéry wid-
niat na oktadce papierowej ksiegi wieczystej dodatkowo uzu-
petniony zerami do o$miu znakéw (system uzupetnia zera
w sposéb automatyczny). Trzeci element to ,Cyfra kontrolna”
nadawana w chwili zaktadania Nowej ksiegi wieczyste;.

W przypadku btednego wprowadzenia w systemie elektronicz-
nego numeru Nowej ksiegi wieczystej, numer ten mozna usunac
poprzez nacisniecie przycisku , Wyczy$¢”. Nastepnie w polu ,Kod
zabezpieczajacy z obrazka” nalezy wprowadzi¢ znaki znajdujace
sie na podanym obrazku (uwzgledni¢ nalezy przy tym wielko$¢
liter). Jest to mechanizm zabezpieczajacy system (tzw. kod cap-
tcha) przez zapytaniami generowanymi w sposéb automatyczny
przez systemy zewnetrzne.

Po wprowadzeniu danych w powyzszych polach nalezy na-
cisnac¢ przycisk ,Szukaj”, umozliwiajacy pobranie ogélnych in-
formacji dotyczacych Nowej ksiegi wieczystej. Uzytkownik moze
réwniez wycofac sie z przeszukiwania i powréci¢ do podmenu
,Nowa ksiega wieczysta”, znajdujacego sie na stronie interneto-
wej Ministerstwa Sprawiedliwosci poprzez nacisniecie przycisku
,Zakorcz prace”’.

Na kolejnym ekranie zatytutowanym ,OgbIne informacje do-
tyczace wybranej ksiegi wieczystej” uzytkownik moze zapoznac
sie z nastepujacymi wpisami ujawnionymi w Nowej ksiedze wie-
czystej: ,Numer ksiegi wieczystej”, ktéry jest zgodny z nume-
rem wprowadzonym przez uzytkownika na poprzedniej stronie
przegladarki. ,Typ ksiegi wieczystej” jest to typ okreslony dla

5 http://ms.gov.pl/Data/Files/_public/bip/kw/instrukcja_pdcbdkw_wer4_2.pdf

® Wykaz kodéw wydziatéw zawiera Zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Sprawied-
liwosci z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksiag wieczystych
w systemie informatycznym (Dz. U. nr 162, poz. 1575 z p6zn. zm.).

7 http://ms.gov.pl/Data/Files/_public/bip/kw/instrukcja_pdcbdkw_wer4_2.pdf.
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ksiegi wieczystej wybranej przez uzytkownika, wskazujacy na
jedna z nastepujacych wartosci: nieruchomos¢ gruntowa, grunt
oddany w uzytkowanie wieczyste, grunt oddany w uzytkowa-
nie wieczyste i budynek stanowigcy odrebna nieruchomos¢,
grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i urzadzenie stanowiace
odrebna nieruchomoé¢, grunt oddany w uzytkowanie wieczy-
ste, budynek i urzadzenie stanowiace odrebna nieruchomos¢,
budynek stanowiacy odrebna nieruchomos¢, lokal stanowiacy
odrebna nieruchomos¢, wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lo-
kalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;.
,Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta”, ktére
prezentuje numer i nazwe wydziatu ksiag wieczystych sadu rejo-
nowego, we wiasciwosci ktdrego znajduje sie dana ksiega wieczy-
sta. ,Data zapisania ksiegi wieczystej” prezentuje date zapisania
Nowej ksiegi wieczystej w Centralnej Bazie Danych Ksiag Wie-
czystych. ,Data zamkniecia ksiegi wieczystej” wskazuje date za-
mkniecia ksiegi wieczystej. To ostatnie pole najczesciej bedzie
puste, co oznacza, iz ksiega wieczysta jest czynna. Z kolei pole
,Pofozenie” prezentuje dane dotyczace potozenia i adresu nie-
ruchomosci, ujawnione w dziale I-O ksiegi wieczystej. W przy-
padku, gdy Nowa ksiega wieczysta prowadzona jest dla wigkszej
liczby obiektéw geodezyjnych system prezentuje jedynie 3 po-
zycje. Pole ,Whasciciel/uzytkownik wieczysty/uprawniony” w za-
leznosci od typu ksiegi wieczystej system prezentuje informacje
dotyczace whasciciela, uzytkownika wieczystego lub uprawnionego,
ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej. W przypadku, gdy dziat
Il zawiera wiele wpiséw, system prezentuje jedynie 3 pozycje.

Po zapoznaniu sie z og6lnymi informacjami dotyczacymi ksiegi
wieczystej uzytkownik moze przejs¢ do zapoznania sie ze szcze-
gbtami wpiséw w niej ujawnionych, naciskajac odpowiednio jeden
z przyciskéw , Przegladanie aktualnej tresci KW”, ktéry umozliwia
pobranie aktualnych informacji ujawnionych w ksiedze wieczy-
stej (tylko wpisy obowiazujace). Zawartos¢ informacyjna jest
zgodna z zawartoscia danych zamieszczona w odpisie zwyktym
ksiegi wieczystej. ,Przegladanie zupetnej tresci KW” — umozliwia
pobranie zaréwno tresci aktualnych (istniejacych w momencie
przegladania) jak i tresci wykreslonych wpiséw z ksiegi wieczy-
stej. Zawarto$¢ informacyjna jest zgodna z prezentowana w od-
pisie zupetnym ksiegi wieczystej.

Uzytkownik moze réwniez wycofac sie z pobierania szcze-
gotéw tresci Nowej ksiegi wieczystej i powrdci¢ do pierwszego
ekranu umozliwiajacego wprowadzenie numeru ksiegi wieczy-
stej poprzez nacisniecie przycisku ,Powrét”.

Na ekranie ,Tres¢ ksiegi wieczystej” uzytkownik moze zapo-
znac si¢ z wpisami ujawnionymi na oktadce i w poszczegélnych
dziatach ksiegi wieczystej, poprzez wybranie odpowiedniej
zaktadki. Zaktadka ,Oktadka” prezentuje ogdlne informacje do-
tyczace ksiegi wieczystej, w szczeg6lnosci jej numer, dane do-
tyczace wydziatu prowadzacego dang ksiege, typ ksiegi, chwile
zapisania i ujawnienia ksiegi w Centralnej Bazie Danych Ksiag
Wieczystych, date zatozenia dotychczasowej ksiegi, chwile i pod-
stawe zamkniecia ksiegi. Zaktadka ,Dziat I-O Oznaczenie nie-
ruchomosci” — zawiera dane dotyczace potozenia, oznaczenia
dziatki ewidencyjnej, budynku, lokalu i urzadzenia oraz obszar
nieruchomosci. Zaktadka ,Dziat I-Sp Spis praw zwigzanych z nie-
ruchomodcia” — zawiera opis praw zwiazanych z wlasnoscia nie-
ruchomosci, opis udziatu w nieruchomosci wspélnej, opis prawa
uzytkowania wieczystego i opis spétdzielni mieszkaniowej. Za-

ktadka ,Dziat Il Whasno$¢” — zawiera wielko$¢ udziatu oraz opis:
wiasciciela, uzytkownika, uprawnionego, wtasciciela wyodreb-
nionego lokalu.

Zaktadka ,Dziat IIl Prawa, roszczenia i ograniczenia” — zawiera
treS¢: praw, roszczen, ograniczei w rozporzadzaniu nierucho-
moscia, osoby uprawnione wedtug tresci prawa lub roszczenia
oraz tres¢ ostrzezer i osoby, ktérych roszczenie zostato przez wpis
ostrzezenia zabezpieczone. Z kolei zaktadka ,Dziat IV Hipoteki”
— zawiera dane dotyczace hipoteki lub roszczenia o ustanowienie
hipoteki oraz dane dotyczace wierzyciela hipotecznego.

Na poczatku kazdego dziatu Nowej ksiegi wieczystej znajduja
sie informacje dotyczace wzmianek: numer, chwila zamieszcze-
nia i wykreslenia oraz oméwienie wykreslenia. Wzmianki to in-
formacje o ztozonych do ksiegi wieczystej wnioskach, ktére nie
zostaly jeszcze rozpoznane, badz w ktérych nieprawomocnym
postanowieniem: oddalono wniosek, umorzono postepowanie,
odrzucono wniosek lub zarzadzono zwrot wniosku, skargach
na orzeczenia referendarzy sadowych, apelacjach, kasacjach
i wszczeciu postepowan z urzedu dla danej ksiegi wieczystej.

Na koricu kazdego dziatu Nowej ksiegi wieczystej prezentowane
sa informacje dotyczace dokumentéw stanowiacych podstawy wpi-
séw w danym dziale oraz wnioskéw, w wyniku rozpoznania kt6-
rych dokonano wpiséw w danym dziale. Odwotania do numeréw
dokumentéw stanowiacych podstawy wpiséw/wykresler przywo-
tane s przy kazdym polu ksiegi wieczystej.

Wpisy obowiazujace prezentowane sg na biatym tle. Wpisy
wykreslone prezentowane sg na szarym tle. Wpisy wykreslone
oraz dokumenty stanowigce podstawe wykresle oraz wnioski,
w wyniku ktérych dokonano wykresleri prezentowane sa wy-
tacznie podczas przegladania tresci zupetnej ksiegi wieczystej.

Po zakoriczeniu przegladania tresci Noweyj ksiegi wieczystej uzyt-
kownik moze powrdcic¢ do ekranu prezentujacego ogélne informa-
cje dotyczace danej ksiegi wieczystej poprzez naciéniecie przycisku
,Powrét”.

2. Charakter prawny informacji uzyskanych za pomoca bez-
posredniego dostepu do Nowej Ksiegi Wieczystej

Nowa ksiega wieczysta petni nastepujace funkcje: ewidencyjna,
informacyjna, ostrzegawcza, ochronna oraz prawotworcza®. Funk-
cja ewidencyjna petni role stuzebng wobec innych funkcji Nowej
ksiegi wieczystej w szczeg6lnosci funkgji informacyjnej’. Ta ostatnia
jest uznawana za gféwna funkcje kazdego rejestru publicznego w
tym réwniez Nowej ksiegi wieczystej'°. Znaczenie funkgji informa-
cyjnej jest mocno akcentowane w tresci art. 2 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipo-
tece'’, ktéry okresla, ze ksiegi wieczyste sa jawne. Przepis ten
stanowi dopetnienie art.1 powotanej ustawy, zgodnie z ktérym
ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego
nieruchomosci. ,Ustala¢” to inaczej ,szczegétowo co$ okreslic, roz-

% Niniejszy artykut nie ma za zadanie prezentacji i analizy katalogu funkcji Nowej ksiegi wie-
czystej. Szerzej na temat funkdji ksiegi wieczystej zob. J. Skapski, Funkcja ksiag wieczystych [w:]
Prace z prawa cywilnego. Ksiega dla uczczenia pracy naukowej prof. J.S. Piatowskiego, Ossoli-
neum 1985, s. 113-131.

° tak tez w odniesieniu do funkji rejestréw (publicznych) w ogélnosci T. Stawecki, Rejestry
publiczne funkcje instytucji, Warszawa 2005, s. 35 i n.

10T, Stawecki wskazuje, ze funkcja informacyjna (ujawniajaca) rejestréw wydaje si¢ oczy-
wista zob. tenze Rejestry publiczne funkgje instytucji, Warszawa 2005, s. 36.

" 4. Dz. U. nr 124, poz. 1361 z 2001 r. z p6zn. zm.
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strzygna¢”'?. A to oznacza, iz rozstrzygnigcie stanu prawnego nie-
ruchomosci wymaga ujawnienia informacji dotyczacych tego stanu
dla konkretnej nieruchomosci. Funkcja informacyjna Nowej ksiegi
wieczystej stanowi konsekwencje obowiazywania zasady jawno-
Sci dla rejestru, jakim jest Nowa ksiega wieczysta®. Zasada ta
w odniesieniu do kazdego rejestru, w tym réwniez dla ksiag wie-
czystych posiada dwa aspekty formalny i materialny. Jawnos¢
formalna Nowej ksiegi wieczystej oznacza mozliwo$¢ dostepu do
jej tresci, a takze mozliwos¢ otrzymywania dokumentéw urze-
dowych stwierdzajacych dane wpisane do ksiegi. Jezeli chodzi
o mozliwos¢ zapoznania sie z trescig Nowej ksiegi wieczystej nie
istnieja zadne wymogi dotyczace koniecznosci wykazania jakie-
gokolwiek interesu dla realizacji tego celu.

Wraz z rozpoczeciem realizacji projektu Nowa ksiega wieczysta
nalezato stworzy¢ mechanizm realizacji zasady jawnosci formal-
nej dla ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycz-
nym. Utworzono wigc (w oparciu o upowaznienie ustawowe)
komoérke organizacyjna Ministerstwa Sprawiedliwosci zwana
Centralna Informacja Ksiag Wieczystych, ktérej gtéwnym
zadaniem stato sie udzielanie informacji o tresci Nowej ksiegi
wieczystej'. Udzielanie informacji o tresci Nowej Ksiegi wie-
czystej odbywato sie przed dniem 16 czerwca 2010 r. miedzy
innymi poprzez wywotanie tresci ksiegi wieczystej na ekranie
monitora znajdujacego sie w ekspozyturze Centralnej Informa-
cji Ksiag Wieczystych. Centralna Informacja Ksigg Wieczystych
jest ponadto powotana do wydawania odpiséw Nowych ksiag
wieczystych oraz zaswiadczeri o ich zamknieciu. Wydawanie
tych dokumentéw jest czescia sposobu realizacji zasady jaw-
nosci formalnej Nowej ksiegi wieczystej. Odpisy Nowej ksiegi
wieczystej oraz zaswiadczenia o jej zamknigciu maja moc do-
kumentéw wydawanych przez sad. Odpis Nowej ksiegi wieczy-
stej moze mie¢ posta¢ dokumentu bedacego odpisem zwyktym,
ktéry przedstawia ostatni stan wpiséw w ksiedze oraz wzmianki
o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy sadowych,
apelacjach, kasacjach i wszczeciu postepowan z urzedu. Moz-
liwe jest wydanie takze odpisu zupetnego, ktéry przedstawia
ostatni stan wpiséw w ksiedze i wpisy wykreslone oraz wzmianki
o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy sadowych,
apelacjach, kasacjach i wszczeciu postepowar z urzedu, ujaw-
nione poczawszy od chwili przeniesienia tresci ksiegi wieczystej
w postaci papierowej do struktury Nowej ksiegi wieczystej. Za-
réwno odpis zwykly jak i odpis zupetny w przypadku, kiedy zo-
staty sporzadzone przez Centralna Informacje Ksiag Wieczystych
w sposob okreslony przepisami prawa sa dokumentami urzedo-
wymi w rozumieniu art.244 k.p.c. Korzystaja zatem z domnie-
mania zgodnosci z prawda tego co zostato w nich urzedowo
za$wiadczone oraz domniemania prawdziwosci (autentycznosci
pochodzenia takiego dokumentu od jego wystawcy)". Urucho-

12 E. Sobol, Popularny Stownik Jezyka Polskiego PWN, Warszawa 2003.

3 T. Stawecki op. cit. s. 36.

" zasady funkcjonowania Centralnej Informagjj, jej strukture organizacyjna oraz tryb i rodzaje
dokumentéw przez nig wydawanych okredla Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia
14 sierpnia 2003 r. w sprawie Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych (Dz. U. nr 162, poz.
1571 z p6zn. zm.). Podstawe do wydania rozporzadzenia stanowi art. 364 ust. 1 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym wprowadzajac system in-
formatyczny, o ktérym mowa w art. 251 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Nowa ksiega wieczysta), Minister Sprawiedliwosci utworzy, w drodze rozporzadzenia,
Centralng Informacje Ksigg Wieczystych, z ekspozyturami przy wydziatach sadéw rejonowych
prowadzacych Nowa ksiege wieczysta.

"> zobacz szerzej na temat dokumentu w rozumieniu przepiséw Kodeksu postepowania cy-
wilnego T. Ereciniski [w:] T. Erecifiski, . Gudowski, M. Jedrzejewska, Komentarz do kodeksu

mienie w dniu 16. czerwca 2010 r. bezposredniego dostepu do
danych zawartych w Nowej ksiedze wieczystej odbyto sie bez
zmiany istniejacych regulacji prawnych w randze ustawy lub roz-
porzadzenia dotyczacych sposobu ujawniania danych z Nowej
ksiegi wieczystej oraz rodzajéw dokumentéw wydawanych przez
Centralng Informacje Ksiag Wieczystych. Przepisy ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece'® oraz rozpo-
rzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 14 sierpnia 2003 r.
w sprawie Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych'” nie zawie-
raja postanowien regulujacych metode bezposredniego pozna-
nia tresci (wgladu do) Nowej ksiegi wieczystej. Istnieje jednak akt
prawny, ktéry definiuje czynno$¢ , przegladania” Nowej ksiegi wie-
czystej jak i ,zadania zwiazane z jej przegladaniem”. Definicje , prze-
gladania” Nowej ksiegi wieczystej zawiera § 3 ust.1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie za-
kfadania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycz-
nym's. Zgodnie z powotanym przepisem ,przegladanie ksiegi
wieczystej polega na wywotaniu na ekran monitora zadanej ksiegi
wieczystej”. Ponadto ust.2 tego przepisu stanowi, iz ,zadania
zwigzane z przegladaniem ksiag wieczystych moga by¢ powie-
rzane ekspozyturze Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych”. Ten
ostatni przepis nie przewiduje zatem wykonywania ,zadar zwia-
zanych z przegladaniem” Nowej ksiegi wieczystej poza lokalem
ekspozytury Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych. Czy wiec ist-
niejaca faktyczna mozliwos¢ bezposredniego przegladania Nowej
ksiegi wieczystej nie znajduje podstawy prawnej? Rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie za-
ktadania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycz-
nym zostato wydane w oparciu o delegacje ustawowa zawarta
w art.25" ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece. Przepis ten pozwala Ministrowi Sprawiedliwo-
$ci wprowadzi¢, w drodze rozporzadzenia, system informatyczny
zaktadania i prowadzenia ksiag wieczystych, poprzez okreslenie
szczegbtowego sposobu zaktadania oraz prowadzenia ksiag wie-
czystych w systemie informatycznym (Nowej ksiegi wieczystej),
tak aby zachowane zostaty wszystkie cechy ksiag wieczystych
prowadzonych tradycyjnie (tzn. papierowo), a takze okresli¢
sposéb przegladania ksiag wieczystych prowadzonych w tym sy-
stemie, oraz wyznaczy¢ sady, ktére zaktadaja i prowadza ksiegi
wieczyste w systemie informatycznym. Minister Sprawiedliwo-
Sci posiadat (i posiada) upowaznienie ustawowe do okreslenia
sposobu przegladania Nowej ksiegi wieczystej w rozporzadzeniu,
organ ten nie dokonat jednak zmiany tresci wydanego wczesniej
rozporzadzenia z dnia 20 sierpnia 2003 r. w sprawie zakfadania
i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym.
De lege lata zaistnienie zdarzenia polegajacego na bezposred-
nim przegladaniu Nowej ksiegi wieczystej nie jest zdefiniowane
przez przepis o charakterze wykonawczym, przy jednoczesnym
istnieniu normy kompetencyjnej zawartej w ustawie dla dokona-
nia takiej regulacji.

W wyniku przegladania Nowej ksiegi wieczystej wywotanej na
ekranie monitora dochodzi do ujawnienia (wyrazenia) informa-
Gji (tresci) zgromadzonych w systemie informatycznym dla tej
ksiegi. Mamy wiec do czynienia z prezentacja danych zapisanych

postepowania cywilnego. Czes¢ pierwsza. Postepowania rozpoznawcze. T. I. Warszawa 2001,
s. 469.

16 4. Dz. U. nr 124, poz. 1361 z 2001 r. z p6zn. zm.

7 Dz. U. nr 162, poz. 1571 z pézn. zm.

® Dz. U. nr 162, poz. 1575 z pézn. zm.
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w systemie informatycznym poprzez ich wyswietlenie na ekranie
monitora, co stanowi jeden ze sposobéw ujawnienia tresci doku-
mentu elektronicznego. Dokumentem elektronicznym jest zbiér
danych dotyczacych oznaczonej numerem ksiegi wieczystej'.
Dane te moga by¢ wydrukowane np. przy uzyciu funkgji PrintS-
creen, pomimo iz system teleinformatyczny Przegladarka Ksiag
Wieczystych nie przewiduje mozliwosci dokonania wydruku. Wy-
druk jest kolejnym, obok prezentacji na ekranie monitora, sposo-
bem ujawnienia danych zebranych w systemie. Obecnie wydruk
danych zapisanych w systemie teleinformatycznym Nowej ksiegi
wieczystej nie moze by¢ traktowany jak dokument w rozumieniu
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego przede wszystkim
ze wzgledu na brak podpisu®. Tym samym wydruk taki bedzie
w ewentualnym procesie dotyczacym ustalenia treci Nowej
ksiegi wieczystej traktowany jako inny srodek dowodowy. Spo-
s6b przeprowadzenia dowodu innymi srodkami dowodowymi
okresla sad prowadzacy postepowanie zgodnie z ich charakterem,
odpowiednio stosujac przepisy o dowodach.

Podsumowujac, mamy do czynienia z sytuacja, w ktérej dane
dotyczace Nowej ksiegi wieczystej zostaty udostepnione w sy-
stemie teleinformatycznym kazdemu (bez wyjatku) bez wyka-
zywania jakiegokolwiek interesu prawnego lub faktycznego.
Przegladanie danych stato sie niezaleznie od godzin pracy
Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych i nie wymaga wnie-
sienia jakiejkolwiek optaty, co wzmacnia jawnos¢ Nowej ksiegi
wieczystej w znaczeniu formalnym. Pozytywnie nalezy ocenic¢
pozostawienie w systemie teleinformatycznym ograniczenia
powodujacego niemoznos¢ powszechnego przeszukiwania
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych w oparciu o iden-
tyfikator wiasciciela nieruchomosci oraz istnienie jedynie moz-
liwosci wyszukiwania poprzez podanie numeru Nowej ksiegi
wieczystej. Nalezy postulowa¢ umozliwienie szerszego udo-
stepnienia informacji zgromadzonych w Centralnej Bazie Da-
nych Ksiag Wieczystych jedynie dla Scisle okreslonych grup
zawodowych w szczegélnosci notariuszy. Ponadto warto
whnioskowac o przyjecie rozwiazania, umozliwiajacego samo-
dzielne pobranie wydruku z systemu teleinformatycznego,
ktérego moc dowodowa bytaby réwnowazna mocy dowo-
dowej dokumentéw wydawanych przez Centralna Informacje
Ksiag Wieczystych w formie papierowej. Dopiero realizacja
tego ostatniego postulatu w spos6b znaczacy wzmocni bez-
pieczefistwo obrotu nieruchomosciami.

19 zob. szerzej na temat dokumentu elektronicznego D. Szostek, Czynnos¢ prawna a srodki
komunikacji elektronicznej, Krakéw 2004, s. 232 i n; takze M. Lesniak, Pojecie i charakter
dokumentu elektronicznego [w:] Umowy elektroniczne w obrocie gospodarczym, pod red. J.
Gofaczynskiego, Warszawa 2005, s. 87 in.

2 zob. szerzej na temat znaczenia dowodowego dokumentéw elektronicznych M. Lesniak,
Znaczenie dowodowe dokumentéw elektronicznych [w:] Umowy elektroniczne w obrocie
gospodarczym, pod red. ). Gotaczyriskiego, Warszawa 2005, s. 90 i n; E. Rudkowska- Zab-
czyk, Dowéd z dokumentu [w:] Dowody w postepowaniu cywilnym, pod red L. Btaszczak, K.
Markiewicz, E. Rudkowska- Zabczyk, Warszawa 2010, s. 403 i n.
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