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Uzasadnienie ogélne potrzeby nowelizacji ustawy hipotecznej
w stosunku do malej wlasnosci *).

Projektowana ustawa hipoteczna dla malej wlasnosci,
zachowujac wszystkie zasady ustawy hipotecznej z r. 1818,
w tym ksztalcie, jak ona obowigzuje w dawnem Krolegtwm
Polskiem oraz na terenie Ziem Wschodnich, wprowadza naste-
pujace zmiany natury formalnej:

1) akty dobrej woli nie beda nadal sporzadzane w ksie-
dze hipotecznej, ale przedstawiane beda do ksiag wieczystych.

2) przedstawienie moze mieé miejsce badZz przez zloze-
nie osobiste, badZ przez przestanie przy wniosku pis$miennym.
Przedstawione czynnosci wciagnigte beda do dziennika hipo-
tecznego, ktoérego numer bedzie niezwlocznie zapisany na mar-
ginesie wykazu hipotecznego.

3) notarjusz moize sporzadzi¢ czynno$¢, dotyczaca praw
hipotekowanych, jedynie po zlozeniu mu dowodu, ze dana
osoba figuruje w wykazie czystym wpisem.

4) kazda jednostka gospodarcza ma swoj wlasny wykaz
hipoteczny: taczenie w jednym wykazie nieruchomosci, nale-
zacych do roznych wlascicieli, jest niedopuszczalne.

5) w wykazie hipotecznym nie bedzie zastrzezen z kazdej
czynnoéci, Zastrzezenie wpisuje sie do wykazu ]edyme wraz
z wydaniem przez sedziego decyzji zawieszajacej, i to na czas
§cisle oznaczony, po uplywie ktérego zastrzezenie zostaje
skreslone z urzedu.

") Praca niniejsza zlozona zostata na konkurs na projekt ustawy, no-
welizujacej obowigzujace w b. Krélestwie Polskiem i na Ziemiach Wschodnich
ustawodawstwo hipoteczne w zastosowaniu do drobnej wlasnosci. Konkurs
oglosit w r. 1927 Wydzial Ekonomiki Rolnej Drobnych Gospodarstw Wiejskich
Panstwowego Instytutu Naukowego Gospodarstwa Wiejskiego w Pulawach.
Na posiedzeniu Sadu Konkursowego z dnia 21 stycznia r. 1928 praca ta
odznaczona zostala nagroda
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6) wydzial hipoteczny decyduje jednoosobowo, nie zas ko-
legjainie. Pisarz hipoteczny, jako tworca wnioskéw hipotecz-
nych i staly czlonek wydzialu hipotecznego, przestaje istuie¢.
Funkcje jego beda nadal polegaly na zarzadzaniu archiwum
hipotecznem, strzezeniu nietykalnosci akt wieczystych i pro-
wadzeniu wykazu hipotecznego.

Reforma, przezemnie projektowana, przedstawia dogod
nosci nastepujace:

a) cala manipulacja hipoteczna jest prosisza i tansza.

Wylaczony jest udziat dwéch urzednikéw dobrej woli, no-
tarjusza 1 pisarza hipotecznego, ktérzy dotychczas pobieraja
obaj oplate od kazdej czynnosci, i lo wedtug taksy dosyé wy-
sokiej, co bez potrzeby podwaja koszta. Kosztowne wnioski
sq usuniete i zastagplone przez podanie, ktére strona moze na-
pisaé¢ sama (wedtug gotowego wzoru). Czynnosci, przedstawia-
ne do hipoteki, rozwaza sedzia hipoteczny jednoosobowo, tak
samo, jak to sie praktykuje w innych dzielnicach: wielkopol-
skiej i matopolskiej.

b} wykaz hipoteczny bedzie nieskomplikowany, ponie-
waz kazda jednostka gospodarcza bedzie miala wykaz oddziel-
ny, 1 faczenie kilku jednostek gospodarczych w jednym wyka-
zie jest z natury rzeczy wylaczone.

¢) w tych warunkach wystarcza jednoosobowy wydzial
kipoteczny. Kolegjalnos¢ i tak dotychczas byla fikcja: wszyst-
ko faktycznie rozsirzygal zawsze pisarz hipoteczny, zwlaszcza
w wydziatach hipotecznych powiatowych, o chwiejnym kom-
plecie. Pisarz hipoteczny potrzebny jest w dotychczasowym
systemie hipotecznym do sporzadzania skomplikowanych wnio-
skow, majacych na celu rozplatywanie tych zawikltan, do jakich
prowadzi dzisiejszy system zastrzezen w braku przepisu, kté-
ryby, jak to ma miejsce w hipotece niemieckiej (§ 19 ust. hip.
z r. 1897) i w austmjackiej (§ 99 us. 2 ust. o ks. publ. z r. 1871},
nie dozwalal osobom, niejawnym z wykazu, sporzadzan‘a dal-
szych aktéw hipotecznych.

Wyczechowski stworzyl w r. 1818 ustawe hipoteczna, do-
skonale pemysélang i bardzo odpowiednia dla lej sfery stosun-
kéw, dla ktorej byla przeznaczona: dla wiekszej wlasnésci oraz
dla 8 miast wojewoédzkich (art. 162). Ustawa ta, opierajac sie na
systemie oddzielnej ksiegi hipotecznej dla kazdej nieruchomo-
$ci, byla w tym zakresie stosunkéw bardzo pozyteczna. Akty
sporzadzane byly w samej ksiedze, co upraszczalo kwestje
pierwszenstwa. Przy tym systemie kazdej czynnosci towarzy-
szy¢ moglo zapisanie zastrzezenia do wykazu: mozna bylo
logicznie przypuszczaé, ze notarjusz, majac przed soba caly
wykaz hipoteczny, prawdopodobnie nie przyialby aktu, ze

6



stanem hipolecznym niezgodnego. Jezeli szlo o ujawnienie aktu
zeznanego pozahipotecznie, wyroku albo innego tytulu, nale-
salo go zlozyé osobiscie, co nie bylo uciazliwe, poniewaz w tej
sferze, ktérej interesy miala na wzgledzie ustawa z r. 1818,
kazda osoba interesowana z latwos$cia, mogla sie wyrgczyé
pelnomocnikiem, ktory otrzymywal w tym celu upowaznienie
notarjalne i szczegélowe do danej czynno$ci, Wnioski, na za-
sadzie takich aktéow lub innych tytuléw pozahipotecznych ze-
znawane, przyjmowal pisarz hipoteczny, kontynuator tradycj
dawnych trybunaléw polskich, ktéry nastepnie w kolegium
trzech sedziéw wszystkie czynno$ci rozpatrywal i zatwierdzal.

Wszelako i ta ustawa hipoteczna dla wickszej wlasnosci
miala odrazu jednag wielka luke, niezapelniona przez péiniej-
sze ustawodawstwo polskie, ktérego zrédlo w lat kilkanasc'e
po wydaniu ustawy wyschlo blisko na wiek caly: oto ustawa
nie oznaczyla dokladnie, kiedy i w jakiej drodze ulegaja skre-
sleniu zastrzezenia, nie powiedziala réwniez, czy osoby jawne
tylko przez zastrzezenie, mialy prawo sporzadzac dalsze czyn-
noéci hipoteczne. Praktyka hipoteczna, zamiast luke w ustawie
mozliwie $cie$nié, rozszerzyla ja jeszcze przez interpretacje
jak najbardziej dowolna. Opierajac sie na aforyzmie Dutkie
wicza, ,Ze prawo zabezpieczeniu sprzyja’, praktyka wydzia-
t6w hipotecznych, nie miarkowana przez orzecznictwo wyz-
szych instancyj, do ktérych skargi na decyzjz wydzialéw hipo-
tecznych w owym czasie dochodzily rzadko, przyjela, ze czyn-
no$ci hipoteczne zeznawaé moga nie tylko osoby, jawne z wy-
kazu choéby przez zastrzezenie, ale nawet i takie osoby, ktore
wcale w wykazie nie figurowaly, ktérych zwiazek z jawnymi
z wykazu przez zastrzezenie mial byé¢ dopiero udowodniony.
Tak np. zglasza sie kto§ do ksiegi hipotecznej i twierdzi —
nie sktadajac aktu zejscia, — ze wlasciciel nieruchomosci, figu-
rujacy w wykazie przez zastrzezenie, nie zyje, ze po oglosze-
Al po nim postepowania spadkowego bedzie przy zamknieciu
postepowania wylegitymowany jego siostrzeniec przedstawia
akt, moca kt6rego od owego siostrzefica nabyl nieruchomos¢,
1 projektuje do dzialu II tre$¢ na swole imie. Wydzial hipo-
teczny, zamiast wnioskowi zatwierdzenia odmoéwié zastrzeze-
nie skresli¢, niezaleznie za§ od tego poczyni¢ kroki celem po-
ciggniecia notarjusza, kiéry nie zawahal sie tego rodzaju aktu
wjawni¢ w ksiedze hipotecznej do odpowiedzialnosci dyscypli-
narnej, — poprzestaje na tem Ze czynno$é zawiesza az do
ogloszenia postepowania po wlascicielu i ujawnienia w wykazie
praw jego siostrzenca, tem samem zastrzezenie w wykazie
pozostawia (przyklad autentyczny, z praktyki jednego z lep-
szych wydzialéw hipotecznych zaczerpniety, zreszta bynaj-
mniej nie odosobniony).



Przy takiej ,liberalne)” praktyce wydziaiéw hipotecz-
1ych marginesy wykazow hlpotecznych zaczely si¢ pokrywac
calym lasem zastrzezen Dopelnil miary rygor de non alienando,
staly towarzysz kazdego obligu hipotecznego. A zatem, dzieki
zbytniemu lakonizmowi ustawy w stosunku do zastrzezen i nie-
dolqzne] praktyce wydzialow hipotecznych, stale idacych po
hn]1 na]mmef szego oporu — mdla decyzja zawieszajaca narazie
mniej zawsze wydzial hipoteczny naraza, anizeli smiata decyzja
odmowna przy jednoczesnem skreéleniu zastrzezenia — nawet
w stosunku do wlasnosci wickszej wystapily na jaw razace
braki naszego sysiemu hipotecznego.

Atoli z biegiem czasu nadeszto nowe stadjum stosunkéw
ekonomicznych: wytworzenie si¢ wlasnosci drobnej i rosnaca
parcelacja wielkich obszaréw rolnych. Temu ukladowi stosun-
kow obowiazujacy system hipoteczny nie mégt sprostac. Juz
prawo o przywilejach i hipotekach z r. 1825, wprowadziwszy
w zasadzie hipoteke dla drobnej wlasnosci, przy utworzonych
jednoczeénie wydzialach hipotecznych powiatowych, wydalo
pléd martwy, jak przekonywa praktyka catego stulecia, —
zgola do Zycia niezdolny.

Wadliwym byt przedewszystkiem pseudo-kolegialny kom-
plet powiatowego wydziatu hipotecznego, w ktérym zaréwno
sedzia pokoju, postronnymi obowiazkami zaprzatniety, jak
i trzeci przygodny czlonek kolegium — notarjusz, adwokat lub
aplikant — byli jedynie figurantami i pozostawiali wszystko do
rozstrzygniecia pisarza hipotecznego, ktory o wlasnych wnios-
kach decydowal naprawde jednoosobowo.

Przy systemie hipotecznym funkcjonuwracym w wydziatach
okregowych, na zasadzie ustawy z r. 1818, akly dobre; woli
sg sporzadzane w rzeczy samej przewaznie — w kazdym razie
w znacznej wiekszosci wypadkéw — w samey ksiedze, co na-
daje calemu systemowi hipotecznemu pewien sens wewnetrzny
Tymeczasem ,,akta hipoteczne”, wprowadzone na podstawie art.
12 prawa z r. 1825 przy utrzymaniu poza tem zasad ustawy
hipotecznej z r, 1818 (art. 10 prawa z r. 1825}, zachowujac cbo-
wigzkowe sktadanie czynno$ci do hipoteki osobiscie, kazda
czynnosé¢ dobrej woli dzielity na dwa stadja‘ akt urzedowy
przed notarjuszem i wniosek w aktach przed pisarzem To
niepotrzebmie zdwajalo koszta, Utrzymanie systemu zastrzezed
i wadliwego sposobu ich wykreslania doprowadzito i tutaj do
wielkiej komplikaci wykazu, o wiele jeszcze wucigzliwszej
w hipotece powiatowej, przy sporzadzaniu wszystkich czyn-
no§ci pozahipotecznie, obok gorszego skladu osobowego
zwierzchnosécei hipotecznej. Z pozostawionego sobie prawa za-
ktadania w miejsce ,aktéw” catkowitych ksigg hipotecznych,
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w ktérych notarjusze, urzedujacy w gmachu hipoteki, mogli
bezposrednio sporzadzaé czynnos$ci, wydzialy hipoteczne po-
wiatowe rzadki tylko czynily uzytek.

W braku jakiegokolwiek przymusu hipotecznego (art. 11]
rezultat 100-letniego funkcjonowania hipoteki powiatowej w b.
Kroélestwie Polskiem byt bardzo nikly: rejestrowiala ona prze-
waznie nieruchomo$ci w malych miastach i w osadach, pod-
czas gdy drobna wlasno§é ziemska prawie wcale nie ulegala
regulacyi hipotecznej. W praktyce hipoteka powiatowa albo nie

rozwijala sie wcale, — przewazna 1lo§¢ archiwdéw hipotecz-
nych powiatowych ma zarejestrowanych po kilkaset zaledwie
meruchomosct, — albo w tych wypadkach, gdy znajdowala

dla siebie szerszy teren dzialalnoéci w postaci wiekszego mia-
sta, rozwijata sie catkiem nieprawidfowo. Wydzial hipoteczny
w jednem z wielkich miast przemystowych w b. Krolestwie
Polskiem pizedstawia potworny typ hipoteki powiatowe;,
w kiérej nie zatozono ani jednej ksiegi hipotecznej, gdzie prze-
to kazda czynnos$é przechodzi z koniecznosci dwa kosztowne
i przewlekle stadja: aktu przed notarjuszem i wniosku przed
pisarzem hipotecznym. Jest {o sprowadzenie systemu hipoteki
powiatowej do absurdu.

W tych warunkach uwazam, Ze system hipoteki powia-
towej w b, Krélestwie Polskiem po uplywie lat 100 zbankru-
towal catkowicie, i dlatego proponuje obowigzkowe przenie-
sienie akt hipoteki powiatowe] w terminie, nie diuzszym od
lat trzech, do nowozakladanej hipoteki powiatowej dla malej
wlasnosci, Przepiso6w przechodnich, koniecznych dla rozstrzy-
gniecia trudnej kwestji, jak postapi¢ z dotychczasowymi za-
strzezeniami, tutaj nie proponuje, jako nie nalezacych do
nwustawy hipotecznej dla maltej wlasnosei”.

W zasadniczej niezgodzie z hipoteka dla matej wlasnosci
jest system ksiedi hipotecznej, w ktdrej sporzadzane sa orygi-
nalne akty wieczyste. System ten wymaga koniecznie osobnej
ksiegi dla kazdej choéby najdrobniejsze; jednostki gospodar-
czej, co rajniepotrzebniej zwicksza koszta i zapycha archiwum
hipoteczne olbrzymia iloScia ksiag. Wszelkie préby regulowa-
nia w jednej ksiedze hipotecznej kilku odrebnych jednostek
gospodarczych wydawaly fatalne wyniki. Koniecznoéé jednej
wspélnej tresci do dziatu drugiego, obeymujacej wszystkich
wladcicieli {art. 108 instr. z r, 1819, art, 18 instr, dla kanc. hip.
z r. 1919), jako wynik zasady jednego wspélnego wykazu w je-
dnej ksiedze hipotecznej, z natury rzeczy staje sie powodem
mnéstwa zastrzezen w dziale drugim jeden chociazby wiasci-
ciel, nie mogacy wejs¢ do wykazu czystym wpisem, z koniecz-
posci wyrzuca na margines wszystkich mnych wlascicieli, po-
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mimo ze ci, procz faktycznego figurowania w jednej ksiedze
hipotecznej, nic z tamiym wlaécicielem nie majg wspolnego.
W ten sposéb w dziale drugim powstaje w kiotkim czasie
chaos nie do opisania. Dzial czwarty (wierzytelnosci), ktéry
obejmuje w kolejnym szeregu, przy jednej wspéinej numeracii,
dhugi kilku lub kilkunastu (niekiedy kilkuset) wiascicieli ziem-
skich. nic z soba wspélnego nie majacych, uraga rbéwniez
wszelkim zasadoms jawnoéci hipotecznej.

Proces parcelacji majatkéow ziemskich prowadzi sie u nas
od lat kilkudziesieciu, tak samo jak w chwili obecnej w wa-
runkach pod wzgledem hipotecznym wrecz fatalnych. Parcelu-
13 sie majatki wieksze, majace bez wyjatku hipoteke okregowa.
Drziatki rozparcelowane nie przenosza si¢ do hipoteki powia-
towej, lecz pozostaja w hipotece okregowej. Przy faktycznej
niemoznosci zalozenia osobnej ksiegi hipotecznej dla kazdej
parceli kilkomorgowej parcelanci pozostaja de facto, pomimo
przepisu art. 15 ustawy, w jednej wspolnej ksiedze, ktéra two-
rzy w ten sposéb zazwyczaj prawdziwe monstrum hipoteczne.
Faktycznie w kazdem okregowem archiwum hipotecznem jest
po kilkaset ksiag hipotecznych, stanowiacych zagadki i rebusy
hipoteczne, prawie niemozliwe do rozplatania. Nie potrzebuje
dodawa¢, jak tego rodzaju stosunki wiplywaja na koszta kazdej
czynnoéci i jak demoralizuja personel hipoteczny. Zjadliwa
krytyka hipoteki, z jaka coraz czesciej spotykamy sie w lite-
raturze (, dobrodziejstwo hipoteki maleje, czasami znika, a na-
wet moze obr6cié¢ sie na niekorzys$é, ¢dy chodzi o mate gospo-
darstwo chtopa”, Bekerman, ,Kilka luznych uwag o reformie
spadkobrania wloscianiskiego”, Gaz. Sad., 1927, sir. 300), ma
zrodio przedewszystkiem w wadliwie urzadzonej hipotece dla
obszaréw rozparcelowanych.

Proponowane niekiedy potérodki (,w drodze wyjatku,
przy podziale nieruchomosci i przejéciu poszczegdlnych jej
czeéci do rozmaitych wlascicieli, w jednej ksiedze wieczystej
moze by¢ uregulowanych po kilka takich czesci, nie wigce]
jednak. niz po dziesie¢”, art. 23 projektowanej przez Zjazd no-
tarjusz6w i pisarzy hipotecznych w Warszawie w r. 1923 nowej
instrukeji hipotecznej, Prz. Not. 1923, Nr. 5 i 6, str. 93. ,Przy
udzielaniu pozyczek... Bank: (Panstwowy Bank Rolny) moze
zgodzi¢ sie na uregulowanie w jednej ksigdze hipotecznej pe-
wnej oznaczonej przez siebie ilo$ci nieruchomoéci ziemskich
(dziatek) roznych whascicieli”. § 3 przepiséw z 14.1.1926, Mon,
Pol,, Nr. 28 z r. 1926} sa to smutne paliatywy, nie doprowadza-
jace do zadnych dobrych wynikéw. Parcelacje moina przepro-
wadzi¢ na zdrowych pod wzgledem hipotecznym podstawach,
jedynie zrywajac z systemem ksiegi hipotecznej i przenoszac
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dziatki do hipoteki powiatowej na zasadach, w niniejszym pro-
jekcie przedstawionych: dla kazdej jednostki gospodarczej mu-
si byé¢ zalozony oddzielny wykaz hipoteczny.

W stosunku do wlasnoéci drobnej nalezy zerwad sta-
nowczo z arystokratyczna, kosztowna, a niedogodna ksiega
hipoteczna, wprowadzi¢ natomiast system oddzielnej karty dia
kazdej jednostki gospodarczej w jednej ogdlnej ksiedze wieczy-
stej, Wszystkie dokumenty, odnoszace sie do praw rzeczowych
danej jednostki gospodarczej, beds sktadane osobno i bedg sta-
nowily oddzielne dla kazdej nieruchomosci akty wieczyste.
Akty wieczyste beda miescily w sobie akty nolarjalne, na kto-
rych sie opiera stan czynny i bierny kazdej nieruchomosci, po-
dania i odezwy, przy ktorych akty te sa przesylane, wyroki
i inne orzeczenia wladz sadowych i administracyjnych, z dana
nieruchomoscia zwiazane, decyzje sedziego hipotecznego, do-
kumenty, dotyczace wreczenia decyzji i t. d Slowem karta
gruntowa bedzie odpowiadata dotychczasowemu wykazowi
‘hipotecznemu, kiérego nazwe projekt niniejszy zachowuje, akty
za$ wieczyste odpowiadaé bedg dotychczasowej ksiedze umow
i zbiorowi dokumentéw.

, Zwracam uwage, ze komncepcja, jaka tutaj proponuje, nie
majaca, oczywiscie, pretensji do jakiejkolwiek oryginalnosci,—
nie stanowi, jak to sie u nas zwykle przypuszcza, specjalnej
wlasciwosci hipoteki germafiskiej. W rzeczy samej koncepcja
jednej karty gruntowej dla kazdej mnieruchomosci w ogdinej
ksiedze wieczyste] na pewien okrag ziemski, znang jest nie
tylko hipotece niemieckiej (§ 3 ust. hip. z r. 1897) i austrjackie]j
{§§ 11 2 ust. o ks, publ. z r. 1871), ale réwniez systemowi ro-
syjskiemu rejestracji praw do nieruchomosci {art. 53 ros. ust.
not, z r. 1866) oraz $wiezo przez ustawodawce {irancuskiego
wprowadzonej w Alzacji i Lotaryngji ksiedze gruntowej (de-
kret z dnia 18 listopada 1924 r. o prowadzeniu ksiegi gruntowej
w departamentach Wyiszego Renu, Nizszego Renu i Mozeli) ).

Karta gruntowa moze byé badZ realna, dla poszczegol-
nych nieruchomosci, badZz personalna, obejmujaca wszystkie
nieruchomosci, nalezace do jednego wtadciciela, jak to wy-
raznie przewiduje ustawa hipoteczna z r. 1818 i nasz projekt,
oraz jak to — co do karty personalnej — ze wzgledu na wiel-
kie rozproszkowanie wlasnoéci, zrealizowal w praktyce co do
Alzacji i Lotaryngji ustawodawca francuski.

*)  Art. 3. 11 est tenu un livre foncier pour les immeubles situés dans
chaque circonscription fonciére

Art. 4. Pour chaque propriétaire il est établi.. un feuillet du livre
foncier destiné a l'inscription de tous les immeubles lui appartenant dans la
méme circonscription fonciére,
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Komunikacja z wydzialem hipotecznym odbywac sie be-
dzie, stosownie do Zyczenia strony, badz przez zlozenie aktu
lub innego tytulu osobiscie, badz przez przestanme iytulu przy
wniosku z zqdaniem zapisania tresci do wykazu. Dawny wnio-
sek przed pisarzem hlpotecznym bedz1e zastapiony przez wnior
sek z zadaniem ujawnienia tytulu, spisany przez strone lub jej
pe%nowmocmka Sama procedura projektowania redakeji tresci.
w obecnej ustawie hipotecznej przekazana stronie, przy po-
mocniczej jeno roli pisarza hipotecznego lub notarjusza, do-
tychczas sprowadzajaca sie w praktyce do czezej fikcj, (fak-
tycznie tre§¢ ukladal stale pisarz lub notarjusz czyniacy) be-
dzie obecnie taka, Ze strona moze zaprojektowaé 1edakcje
tresci, wlasciwie za$ tres¢ uklada sedzia hipoteczny. Stan taki
o wiele bardziej odpowiada rzeczywistosci, w przeciwienstwie
do dotychczasowej fikeji.

Wykaz hipoteczny sklada sie w naszym projekcie z tych
samych rubryk i kolumn, co i dotychezas. Zachowana bedzie
i kolumna zasirzezen, przeznaczenie jej jednak bedzie nieco
odmienne. Do kolumny zastrzezen bedzie przedewszystkiem
zapisywany numer dziennika hipotecznego, do ktérego wcia-
gane beda podania, numer ten wszakze sedzia zakre$ia jedno-
czesnie z rozpoznaniem danej czynnos$ci. Pozatem w kolumnie
zastrzezen nie beda czynione zastrzezenia =z kazdej czyn-
nodci, ale po zalatwieniu czynnosei w wypadku decyzji zawie-
szaiacei, sedzia zarzadzi zapisanie zastrzezenia, ze wskaza-
niem w kazdym poszczegdlnym przypadku terminu prekluzyj-
nego do zado$éuczynienia decyzji, po ktérego wuplywie za-
strzezenie zostaje z urzedu skreslone. Sadze, Zze zapobiegnie
to stanowczo gromadzeniu sie zastrzezeri w wykazie, zwlasz-
cza, gdy notarjusz bedzie maégt sporzadzi¢ akt, ulegajacy ujaw-
nieniu w wykazie hipotecznym, jedynie po zlozeniu mu do-
wodu, ze prawa danej osoby figuryja w wykazie wpisem
czystym.

Nalezy w tem miejscu zwr6cié uwage na dwie kwestje
istotne: przymusu hipotecznego i pierwiastkowej regulacji hi-
poteczney.

Termin ,.przymus hipotecznv ]es%: naszemu projekiow:
obcy, bynajmniej jednak nie samo pojecie. Regulacja hipoteczna
drobnej w%asrmosm jest wedlug projektu obowiazujaca przy par-
celacjach, prowadzonych w drodze wykonania ustawy rolnei.
przy udziale Pahistwowego Banku Rolnego oraz na zasadzie
ustawy o scalamiu gruntéw. Rzecz prosta, ze wobec obowiazko-
woséci regulacji hipotecznej w powyzszych wypadkach, traci,
stosownie do arl. 152 projektu, moc obowiazujaca § 75 rozpo-
rzadzenia Ministra Reform Relnych z dnia 29 kwietnia r. 1926
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do ustawy o scalaniu gruntéw (Dz Ust. Nr 52, poz. 306/1926),
wylaczajacy regulacje hipoteczng przy scalaniu gruniéw na
obszarach Ziem Wschodnich az do wprowadzenia tam wydzia-
6w hipotecznych powiatowych. Wedlug projektu, tworzone
przy komasaciji nieruchomosci beda, tak na Ziemiach Wschod-
nich, jak réwniez i w okregu sadowym bialostockim, regulowa-
ne w czasowych wydziatach hipotecznych okregowych dla
drobnej wlasnosai.

Projekt nigdzie nie przeprowadza maksymalnej granicy
pomiedzy ,malta wlasnoscia” a wlasnoécia wigksza — tak jak
jej nie przeprowadzalo prawo o przywilejach i hipotekach
z r. 1825 w stosunku do hipoteki dotychczasowej. Faktycz-
nie za nalezace do malej wlasnosct projekt poczytuje wszyst-
kie nieruchomosci, powslajace w drodze ustawy o wykonaniu
reformy rolnej, przy udziale P, B R. oraz w drodze komasacji,
nadto te nieruchomosci, kiére maja obecnie hipoteke uregulo-
wana w wydzialach powiatowych. Jednakze projekt nie sta-
wia przeszkod do uregulowania, — bez wzgledu na obszar
1 warto$¢ — w wydziale hipolecznym dla matej wtasnosci za-
razem tych nieruchomosei, ktdrych wlasciciele zyczy¢ sobie te-
go beda przy przyszlej redgulacji pierwiastkowej, jak rowniez
przeniesienia — na zadanie wtlascicieli — do hipoteki dla ma-
tej wlasnosct tych nieruchomosci, ktére uregulowane sg obec-
nie w wydziale hipotecznym okregowym. By¢ moze, Ze w razie
pomys$lnego rozwigzania sprawy hipoteki dla wiasnosci mniej-
szej, forma ta okaze sie praktyczng i dla wiekszej wlasnosci,
przed kiéra w takim razie niema oczywiscie powodu zamykaéd
drogi do odmiennego systemu hipotecznego.

Niezaleznie jednak od tego, jakie beda u nas kiedy$ losy
obecnej hipoteki okregowej, projekt ustawy hipotecznej dla
malfej wlasnosci nie moze nie mie¢ na wzgledzie tych nieru-
chomosci ziemskich, ktore utworzyly sie w b. Krélestwie Pol-
skiem przy prowadzonej tutaj od lat zgérg 30 w dosé szybkim
tempie parcelacji, a ktore, jak wyzej, z wielka dla wlascicieli
i dla porzadku hipotecznego krzywda prawie bez wyjatku ure-
gulowane zostaly w hipotece okregowej, we wspolnych dla sze-
regu nieruchomos$ci ksiegach hipotecznych. Dla tych rierucho-
mosci powinny by¢ wydane w czasie najblizszym przepisy prze-
chodnie, celem przeniesienia ich do hipoteki powiatowej Nie
wchodzi to jednak w zakres ustawy niniejszej, ktéra ma prze-
dewszystkiem na celu prawidlowe postawienie sprawy regula-
¢ji hipotecznej w zwiazku z reforma rolna i komasacja.

Co sie tyczy wasinej sprawy pierwiastkowej regulacji hi-
potecznej, to regulacja ta bedzie tania, dostepna dla ludnosci
i szybka, Wszystkie potrzebne tutaj dokumenty mozna przesy-
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ta¢ poczta. Sedzia hipoteczny dokumenty rozwaza; w wyjatko-
wych wypadkach, gdy moga zachodzi¢ kwestje, wymagdajace
blizszego wyjaénienia, zada stawiennictwa osobistego lub zba-
dania strony interesowanej przez miejscowego sedziego pokoju.
Zalatwiwszy sprawe decyzja, zakomunikowang, stronom (prawie
zawsze bez osobistego ich stawiennictwa), zarzadza jedna pu-
blikacje w organie urzedowym (bezplatna) i wyznacza stronom
termin ostateczny do regulacji, ktéry, zaleznie od uznania se-
dziego i okolicznoéci sprawy, moze wynosi¢ od 1 do 3 miesiecy.
W terminie tym stawiennictwo stron osobiste réwniez nie jest
obowiazkowe. Wystarcza nadesta¢ dokumenty lub powotla¢ sie
na dokumenty, nadestane uprzednio. Zatem w normalnych wa-
runkach regulacja pierwiastkowa moze byé¢ przeprowadzona
bez stawiennictwa osobistego i prawie bez kosztéw (koszta
zebrania dokumentéw i przestania ich poczta oraz stempel od
wniosku i oplata za tresci), w przeciagu 2—3 miesiecy.

Projekt zrywa z fikcja kolegjalnoéci wydziatu hipotecz-
nego, wprowadzajac natomiast rozstrzygniecie przez sedziego
jednostkowego, jak to ma miejsce w innych ustawodawstwach
hipotecznych. Dotychczasowi pisarze hipoteczni hipotek powia-
towych, ktérzy, pomimo wysokiej taksy od czynnoéci, skarig
sie na trudne warunki ekonomiczne, mogg byé spozytkowani
przez pansiwo na stanowisku sedziéw pokoju, z delegacja do
wydzialow hipotecznych dla malej wlasnosci.

Wogdble przez zniesienie kosztownych ksiag hipotecznych,
a zwlaszcza prizez zniesienie o wiele kosztowniejszych wnios-
kéw u pisarza hipotecznego, — ksiege wieczystd, jedna na pe-
wien okrag sadowy, z oddzielna kartg dla kazdej nieruchomo§-
ci, zaktada paistwo — wydatki zar6wno na regulacig pierwiast-
kowsg jak i na czynno$ci hipoteczne wogéle ulegng znakomitej
redukciji: pozostaja czynnosci dobrej woli u notarjusza, stempel
od wniosku i optaty od tresci do wydziatu hipotecznego.

Jednakze wydzial hipoteczny powinien by¢ bliski ludnos-
ci, jak to, z wyjatkiem Ziem Wschodnich, spotykamy we wszyst-
kich cze$ciach Polski, juk to ma miejsce rowniez we Francji
i w biurach hipotecznych w Alzacji i Lotaryngii Wprowadzo-
ne przez rozporzadzenie Prezydenta z dnia 17 maja r. 1927
o zmianach w przepisach hipotecznych na Ziemiach Wschod-
nich zapisywanie ostrzeZzenia o zachowaniu pierwszefnistwa hi-
potecznego dla zamierzonej sprzedazy nieruchomosci lub ob-
cigzenia jej dtugiem, zapozyczone z hipoteki austrjackiej, gdzie
zreszta przepis ten w praktyce bardzo rzadko znajdowal za-
stosowanie, bliskiego dla ludnosci wydzialu hipotecznego nie
zastapi.

Dopuszczenie przesylania do hipoteki wnioskéw po-zta

14



jest niewatpliwie zewszechmiar celowe. Jednakze pozytecz-
ny ten $rodek nigdy calkowicie nie usunie zachodzacej
w pewnych wypadkach potrzeby skomunikowania sie osobiste-
go pomiedzy interesanlami a wydziatem hipotecznym. Z powo-
du tego nieliczne wydzialy hipoteczne okregowe na rozleglych
obszarach Ziem Wschodnich nawet w zwiazku z obecng refor-
ma nie przestana by¢ anomalia.

Dla tego tez projekt jedynie w charakierze $rodka tym-
czasowego, poniekad jako malum necessarium, proponuje utwo-
rzenie tam. gdzie hipoteka powiatowa prawme {Ziemie Wschod-
nie} lub faktycznie (okrag sadowy biatostocki) wprowadzong
nic zostala, wydziatow okregowych dla matej wlasnosci, Wsze-
lako i w tych czeéciach panistwa zalozenie wydzialéw hipo-
tecznych powiatowych powinno byé najblizszg troska ustawo-
dawcy, wzglednie (w okregu bialostockim) Ministra Sprawie-
dliwosci.

Na zakoficzenie jedna istotna uwaga. Przy tego rodzaju
uproszczeniu, przy$pieszeniu i potanieniu calej manipulacji
hipotecznej, jak to proponuje projekt, utrzymanie réwnolegte
drugiego sposobu rejestracii praw do nieruchomosci, na zasa-
dzie ustawy notarjalnej rosyjskiej, (nie przedstawiajacego zad-
nej rekojmi wiary publicznej juz ze wzgledu na catkowite wy-
laczenie jawno$ci wiobec znanej prawu zasady tajemnicy kan-
celaryjnei: art. 190 i 192 ust. not.) — wydaje sie rzecza zgola
zbedna. To lez projekt rejestracje w drodze ustawy notarjal-
nej rosyjskiej catkowicie usuwa.

Projekt niniejszy, utrzymujac nietknigte wszystkie zasady
hipoteki polskiej: zasade pierwszenstwa, rekojmi wiary pu-
blicznej, jawnoéci materjalnej kierunku pozytywnego, szcze-
gotowosci, hipoteki umownej, sadowej i prawnej oraz wzajem-
nego ich do siebie stosunku, a przedewszystkiem stosunek sy-
stemu hipotecznego do przejscia prawa wlasnosci nieruchomej,
usuwa z wielkiego dzieta Wyczechowskiego jedynie strone lor-
malng -—— samego urzadzenia ksiag hipotecznych, ktére dla
drobnej wtasnosci okazalo sie nie tylko kosztownem: i nieprak-
tycznem, ale w praktyce po prostu niewykonalnem,

Wiasciwie jednak i w tym zakresie projekt nasz harmonij
nego dzieta Wyczechowskiego w niczem nie narusza: ustawa
hipoteczna z r. w 1818,zalozeniu swojem przeznaczona wy-
lacznie dla wiekszej wlasno$ci, pozostaje i nadal w calej roz-
cigglosci nietknieta. Niefortunna myél zastosowania przepiséw
tej ustawy do mniejszej wlasnosci, bez przeprowadzenia w riej
zmian koniecznych ze wzgledu na inny catkiem zakres stosun-
kéw, powzigl dopiero ustawodawca z r. 1825. Atoli w opraco-
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waniu i uchwaleniu prawa o przywilejach i hipotekach z r. 1825
swiatly nasz hipotekarjusz nie bral, jak wiadomo, udzialu.

Ot6z projekt niniejszy przy pewnych inowacjach natury
formalnej przeprowadza zasadniczo i umozliwia wazna sprawe
regulacji hipotecznej dla drobnej wlasnosci, regulacji, ktéra,
whrew temu, co utrzymujg r6zni niepowotani sedziowie, jest dla
drobnej wlasnoséci niezbedna  ona to zapewnia latwy obieg nie-
ruchomosdci, ona jest podstawa kredytu rzeczowego, przedew-
szystkiem za$ kredytu dlugoterminowego, ktory, zwlaszcza
przy ewentualnej reformie spadkobrania wloscianskiego (wpro-
wadzeniu czego$ w rodzaju Anerbenrecht), przedstawia sie ja-
ko conditio sine qua non pomy$lnego rozwoju wlasmos$ci
mniejsze],

Przy wprowadzeniu w Zycie w ogbélnych zarysach mojego
projektu — obok wielu zmian w szczegélach, ktore niewatpli-
wie okaza sie potrzebne — utrzymujemy nietknieta w zasadni-
czym jej zrebie piekna budowe hipoteki polskiej, oraz przepro-
wadzamy jednocczeénie w centralnym dziale stosunkéw cywil-
nych — w! ustroju hipotecznym — ujednostajnienie stosunkow
prawnych na rozlegtym obszarze dawnedo zaboru rosyjskiedo,
ujednostajnienie, ktére nowela hipoteczna z dnia 17 maja r. 1927
zasadniczo podwaza.

IL

Nowelizacja obowiazujacych w b. Krélestwie Kongresowem
i w wojewddziwach wschodnich przepiséw hipotecznych w za-
stosowaniu do malej wlasnosci ziemskiej.

A, Prawo o ustaleniu wtltasnosci dobr
nieruchomych, o przywilejach i hipotekach
z dnia 1426 kwietnia r. 1818

Art. 1. Wszelkie czynnoéci miedzy zyjacymi, ktérych
skutkiem ma by¢ przeniesienie wlasno$ci débr nieruchomych,
{art. B), $ciednienie (art. 6), obciazenie (art. 7), zwolnienie od ob-
cigzen (art, 9), tejze wlasnosci, wszelkie podobne czynnoéci,
ktére sie §ciggaja do praw hipotekowanych (art. 8, 9), dla uzyska-
nia skutku, w art. 11 1 12 opisanego, powinny by¢ sporzadzane
w formie urzedowej, przez strony osobiscie lub przez peino-
mocnikéw urzedownie umocowanych,

Czynnosci, powyzej wymienione, gdy sa zawarte za ¢ra-
nica, powinny by¢ sporzadzone wedlug formy danego kraju.

Art, 2. Notarjusz moze sporzadzi¢ czynno$é, dotyczaca
nieruchomosci, majacej uregulowana hipoteke i ulegajaca ujaw-
nienin w wykazie hipotecznym, nie inaczej, jak po zlozeniu mu
urzedowego dowodu, ze osoba, ktérej praw akt dotyczy, jest
zapisana w wykazie czystym wpisem,
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Art, 2-a, Czynnoé¢, dotyczaca przeniesienia prawa wlas-
nosci débr nieruchomych, notarjusz czyniacy obowiazany jest
w ciagu dni trzech od daty jej sporzadzenia przesta¢ z urzedu
do wlasciwego wydzialu hipotecznego, przy wniosku o wjaw-
nienie jej w wykazie hipotecznym.

Jezeli czynno$é, dotyczaca przeniesienia prawa wlasnosci
débr nieruchomych jest sporzadzona za granica, obowiazek
przestania aktu do wlasciwego wydzialu hipotecznego «cigzy
na nabywcy.

Wszelkie inne czynnoéci, podlegajace ujawnieniu w wy-
kazie hipotecznym, sktada osobiscie, albo przesyla do wilasci-
mego wydzialu hipotecznego, przy wniosku, na ktérym podpis
notarjalnie jest uwierzytelniony, strona interesowna lub jej petl-
nomocnik, urzedownie do tego upowazniony. Do przestania
aktu moze byé réwniez upowazniony notarjusz czyniacy.

Art. 3. Czynnos$ci, zawarte nie podlug przepisu art. 1,
choéby byly zawieranemi na piémie, nie modg by¢ wciagnigte
do wykazu hipotecznego.

Art. 4 (pozostaje dotvchczasowy).

Art. 5. . do wykazu hipotecznego ).

Art, 6. . do wykazu hipotecznego.

Art. 7.....do wykazu hipotelcznego.

Art. 8..... do wykazu hipotecznego.

Art. 9.....z wykazu hipotecznego,

Art. 10 ..... w wykazie hipotecznym

Art. 11 ... .. do wykazu hipotecznego,

Art, 12 {pozostaje dotychczasowy).

Ast. 13 ..... do wykazu hipotecznego

Art. 14 ..... Dla matej wlasnosci ziemskiej w kazdej

gminie zakiada sie jedna ksiega wieczysta. W razie potrzeby
gmina moze by¢ podzielona na okregi hipoteczne, z ktorych
kazdy ma oddzielna ksiege wieczysta,.

Ksiega wieczysta sktada sie¢ z odpowiedniej ilosci tomdw,
z ktorych kazdy miesci w sobie pewng ilo$¢ wykazéw hipote:z-
nych. Wykazy hipoteczne kazdej gminy lub okregu hipotezzne-
go majg numeracje kolejna.

Art, 14-a. Dla kazdej jednostki gospodarczej zaklada sie
w ksiedze wieczystej oddzielny wykaz hipoteczny.

Y} To znaczy, ze art 5 projektowane; ustawy hipoteczne) dla drob-
nej wilasnoéci utrzymuje art. 5 ust hip, z r. 1818 w brzmieniu dotychcza~
sowem, przy zastapieniu jedynie wyrazéw- ,do ksiag hipoteczaych” wyraza-
mi ,do wykazu hipotecznego”. Ta sama uwaga — mutatis mutandis — ma
zastosowanie rowniez do artykuléw: 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 21, 31, 35, 36, 37,
38, 40, 41, 45, 46, 51, 53, 54, 56, 57, 58, 61, 63, 64, 65, 70, 71, 111, 120, 121,
123, 126, 129, 133, 135, 137, 138, 139 ustawy z r. 1818 tudziez do art 16, 17,
19 prawa z r. 1825,
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Gdyby majelnoé¢ skadala sie z réznych posiadiosci, do
jednego wlasciciela nalezacych i pod ogélnem imieniem naby-
wanych i obciazanych, wtenczas dla wszystkich razem moze
by¢ jeden wykaz hipoteczny, chocby ktéra z przylegtosci polo-
zona byla za obrebem wydzialu hipotecznego wlasciwej posia-
dtosci glowne]. ]

W przypadku dopiero rozdzielenia takowej majgtnosci
utworzony bedzie pézniej dla kazdej nieruchomosci oddzizlny
wykaz hipoteczny.

Art 15, Wykaz hipoteczny prowadzony jest wedlug ¥zo-
ru, przestanego w r. 1819 przez Komisje Sprawiedliwosci dla
Komisji Hipotecznej i Kancelarji Ziemianiskiej b. Wojewodztwa
Mazowieckiegol.

Atr. 15-a. Wykaz hipoteczny przeznaczony jest:

a) Do zapisywania tresci na zasadzie czynnosci, sporza-
dzonych stosownie do art. {,

b) do zapisywania iresci na jednostronne Zadanie na za-
sadzie zapadlego wyroku lub innych tytuléw.

Art. 15-b. Dla kazdego wykazu hipotecznego prowadzo-
ne sa oddzielne akta wieczyste.

Akta wieczyste stanowia: skladane osobiscie lub przesy-
fane do wydzialu hipotecznego przy wniosku strony intere-
sowanej lub notarjusza akty, wyroki i wszelkie inne dokumen-
ty, decyzje sedziego hipotecznego i wszelkie dokumenty, odno-
szace sie do praw rzeczowych danei nieruchomosci. Wszystkie
te dokumenty, zeszywane w porzadku chronologicznym, prze-
chowywane sa w oddzielnej tece.

Art. 16. Sktadane lub przesytane do wydzialu hipoteczne-
go wnioski o zapisanie tresci do wykazu wciagane sa do pro-
wadzonego w tym celu dziennika hipotecznego, z oznaczeniem
roku, miesigca i dnia nadeslania, celem zapewnienia pierwszen-
stwa hipotecznego do czasu rozpoznania nadestanych przy
wniosku dokumentéw przez sedziego hipotecznego.

Na zasadzie nadeslanego wniosku pisarz hipoteczny nie-
zwlocznie wpisuje na marginesie odpowiedniego dziatu wykazu
hipotecznego numer dziennika hipotecznego.

Art, 17 (pozostaje dotychczasowy).

Art. 18. Przy zawarciu umowy, albo przy zloZeniu Iub
przeslaniu wniosku o wpis tresci, strona interesowana moze za-
projektowac redakcje tresci, jaka ma by¢ wciagnieta do wykazu
hipotecznego, albo powolaé sie¢ na jeden z wzoréw, podanych
w instrukcji, jaka wladny jest wydaé Minister Sprawiedliwosci.

Oswiadczenie to sedzia hipoteczny bedzie mial na wzgle-
dzie przy ulozeniu treSci do wykazu hipotecznego,

Art, 19 Ustep 1 (pozostaje dotychczasowy).
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Ustep 2 pomija sie.

Art, 20, Wszelkie wnioski stron interesowanych, ziozune
lub przestane do wydziatu hipotecznego i wciagniete do dzien-
nika hipotecznego, roztrzasanymi beda przez sedziego hipotecz-
nego, ktérego obowiazkiem jest uwazaé¢: czyli czynnos¢ Iub
zadanie nie sprzeciwia si¢ prawom trzeciego, wiadomym z wy-
kazu hipotecznego, czyli treé¢ zaprojektowana, majaca byé
wciagnieta do wykazu hipotecznego, nie obejmuje w sobie wie-
cej nad osnowe umowy lub dokumentu, czyli czynnos¢ jest te-
go rodzaju, Ze moze sprawi¢ zamierzony przez strong skutek,
czyli nie uchybiono przepisom prawa, na ktérych polega waz-
no$é czynu lub istota hipotek. Dopiero przez uznanie zwierzch-
nosci hipotecznej, iz akt nie podlega powyzszym zarzutom,
przybiera takowy akt znamie wiary publicznej wzgledem kaz-
dego trzeciego, majgcedgo czynnos¢ z wlascicielem gruntu lub
prawa hipotecznego (art. 30, 32, 53, 55, 60, 61, 131, 146).

Art. 20-a, Sedzia hipoteczny zalatwia wnioski stron inte-
resowanych kolejno, w porzadku numerdw, jakimi sg zaopa-
irzone w dzienniku hipotecznym, i po zalalwieniu kazdego
wniosku odpowiedni numer dziennika na marginesie wykazu
hipotecznego skresla. Jednakze jezeli dwa lub kilka wnioskow
dotycza tego samego prawa hipotecznego, sedzia wnioski te za-
fatwia rownoczesénie,

Art, 21, Pomja sie powolanie na art. 153.

Art. 22. Gdy akt przez zwierzchno$é hipoteczna zalwier-
dzonym bedzie, tres$¢ zaprojektowana umowy lub dokumentu
do wykazu hipotecznego wiciagnieta 1 wzmianka o zatwierdze-
niu uczyniona bedzie w wykazie hipotecznym.

Art, 23. Nie obowiazuje.

Art. 24. Ekstrakty z wykazéw hipotecznych sa tylko ko-
pjami wierzylelnemi, ktérych przedawaé, przelewaé, obciazaé
niel wolno, lecz nabycie jakiegobadz rodzaju, ktérego celem jest.
aby uzyskaé¢ prawo rzeczowe, powinno by¢ jawnem przez wpi-
sanie tytulu do wykazu hipotecznego,

Art, 25. Strony moga miedzy soba skutek czynnosci
uczyni¢ zawistym od zatwierdzenia przez zwierzchnosé hipo-
teczna. W tym wypadku czynnosé¢ niezatwierdzona uwazana
bedzie za niedoszla.

Gdyby taki warunek uméwiony nie byl, a sedzia hipotecz-
ny uwazal, ze wniosek pod rozpoznanie przechodzacy nie ule-
ga zatwierdzeniu, badZ wnioskowi zatwierdzenia odmawia, gdy
wniosek nie stanowi zadnej podstawy do wpisu hipotecznego,
badZz wniosek zawiesza i wyznacza stronie termin do usuniecia
przeszkody w zalwierdzeniu. Termin ten liczy sie¢ od dnia upra-
womocnienia sie decyzji zawieszajacej.
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Art, 25-a. Wydajac decyzje zawieszajaca, sedzia jedno-
czeénie poleca zapisaé w wykazie hipotecznym zastrzezenie
dla tresci, ktérej wniesienia zadano. Po bezskutecznym uplywie
wskazanego w decyzji terminu do usuniecia przeszkody, sedzia
zastrzezenie z urzedu skresli¢ poleca.

Art. 26 (pozostaje dotychczasowy).

Art, 27. Kazdy zadajacy wpisu obowiazany jest obrac
sobie zamieszkanie w obrebie Rzeczypospolitej Polskiej. Wol-
no jest odmienié¢ zamieszkanie obrane z obowiazkiem wybra-
nia i wskazania innego. Wszelkie wreczenia, $ciggajace sie do
praw i obowiazkéw, do wykazu hipotecznego wniesionych,
dziaé sie beda w temze obranem zamieszkaniu.

Art. 28. Kazdemu wlascicielowi nieruchomosci, kazdemu
majacemu zabezpieczone jakie prawo na tejze mnieruchomodci
i tym, co od nich uzyskali pozwolenie, wolno jesl przejrzec
w kazdym czasie wykaz hipoteczny, akta wieczyste i dziennik
hipoteczny. Innym wtenczas tylko przez pisarza hipotecznego
lub, w przypadku odméwienia, przez sedziego hipotecznego do-
zwolonem; bedzie jej przejrzenie g¢gdy sedziemu lub pisarzowi
udowodnig potrzebe oswiecenia sie z hipoteki.

Co sie rzeklo o przejrzeniu, stosuje sie oraz do zadania
wpisu. Przegladanie nie moze nastapié¢, jak tylko w obliczu pi-
sarza, ktéry odpowiedzialny jest za catosé i nietvkalnos¢ akt
i ksiag.

Art. 29. Urzad hipoteczny dla matej wlasnosci ziemskiej
stanowi wydzial hipoteczny powiatowy.

Wydzial hipoteczny powiatowy skladaja jeden lub wiecei
miejscowych sedziéw pokoju, wydelegowanych do czynnosci hi-
potecznych przez zebranie og6lne miejscowego sadu okregowe-
go. Jeden z sedziow wydelegowany zostaje jako sedzia prze-
wodniczacy.

Sedzia hipoteczny orzeka w sprawach hipotecznych jedno-
osobowo.

Sedzia hipoteczny, nie wzywajac stron, rozstrzasa wnioski,
przedstawiane do wydzialu hipotecznego, aby im nada¢ znamie
wiary publicznej (art. 20), cho¢by zadnego sporu nie bylo, roz-
wazanie za$ istotnych sporéw naleze¢ bedzie do drogi sadowej.

Przy wydziale hipotecznym urzeduje pod nadzorem se-
dziego hipotecznego przewodniczacego kancelarja hipoteczna,
skladajaca sie z pisarza hipotecznego i odpowiedniej liczby
urzednikow kancelaryjnych.

Pisarz hipoteczny zarzadza archiwum hipotecznem przy
wydziale hipotecznym powiatowym, w ktérym przechowuja sie
ksiegi i akta wieczyste danego okregu sadowego, ma nadzér nad
caloscia i nietykalnoscia ksiag wieczystych, ktore znajduja sie
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pod iego bezpoérednia opieka i odpowiedzialnoscia, wydaje
wszelkiego rodzaju wypisy, odpisy i $wiadectwa z wykazow
hipotecznych i akt wieczystych, wykonywa decyzje sedziego
hipotecznego w sprawach hipotecznych, podpisuje zastrzezenia
i ireéci, ktorych wniesienie do wykazu sedzia zarzadzit.

Szczegdlowe przepisy o wykazach hipotecznych i aktach
wieczystych obejmuje instrukcja hipoteczna,

Art. 29-a., Wydzial hipoteczny powiatowy decyzje swoje
wrecza stronom interesowanym z urzedu.

Art. 29b. Decyzje wydzialu hipotecznego powiatowego
ulegaja w terminie miesiecznym od daty wreczenia zaskarze-
niu do sadu okregowego.

Od decyzji sadu okregowego stuzy w terminie przez pra-
wo przepisanym skarga do Sadu Najwyiszego.

Art. 29-b. W okregach, w ktérych wydzialy hipoteczne
powiatowe dotychczas wprowadzone nie zostaly, urzad hipo-
teczny dla malej wlasnoéci ziemskiej stanowi wydzial hipo-
teczny okregowy, urzedujacy przy miejscowym sadzie okrego-

m,
Wydzial hipoteczny okregowy dla malej wlasnosci ziem-
skiej sklada jeden z sedziéw sadu okregowego, specjalnie do
czynnoéci hipotecznych przez zebranie ogblne miejscowego
sadu okregowego wydelegowany.

Do wydzialu hipotecznego okregowego dla malej wlas-
noéci maja zastosowanie przepisy ustepéw 3 — 7 art. 29 oraz
art. 29-a.

Obowiazki pisarza hipotecznego przy wydziale hipotecz-
nym okregowym dla malej wlasnoéci sprawuje pisarz hipotecz-
ny, urzedujacy przy miejscowym sadzie okregowym.

Art. 29-d. Decyzje wydziatu hipotecznego okregowego
dla drobnej wlasnosci ulegajqg w terminie miesigcznym od da-
ty wreczenia zaskarzeniu do sadu apelacyjnego.

Od decyzji sadu apelacyjnego stuzy w terminie przez pra-
wo przepisanym skarga do Sadu Najwyzszego.

Art. 30 (pozostaje dotychczasowy].

Art. 31 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 32, 33 (pozostaja dotychczasowe).

Art. 34 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 35..... w wykazie hipotecznym,

Art, 36 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 37 ..., do wykazu hipotecznego,
Art. 38 ..... w wykazie hipotecznym:

Art. 39 (pozostaje dotychczasowy).

Art, 40 ...., do wykazu hipotecznego.
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Art. 41 p. 2 ..... do wykazu hipotecznego
Art, 43, 44 (pozostaja dotvchczasowe]).

Art. 45 ..... w wykazie hipotecznym.
Art. 46 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 47—50 [pozosta g dotychczasowe).
Art. 51 ..... w wykazie hipotecznym.
Art, 52 (pozostaje dotychczasowy).
Art. 53 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 54 ..... do wykazu hipotecznego
Art. 55 (pozostaje detychczasowy).
Art, 56 ..... do wykazu hirotecznego
Art. 57 ..... wykaz hipoteczny.

Art. 58 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 59, 60 (pozosta g dotychczasowe).
Art. 61 ..., do wykazu hipotecznego.
Art. 62 (pozostaje dotychczasowy),

Art. 63 ..... z wykazu hipotecznego.
Art. 64 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 65 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 66—69 (pozostaja dotychczasowe).
Art. 70 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 71 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 111 ..... do wykazu hipotecznego.

Art. 112—114 {pozostaja dotychczasowe).

Art, 115, Tylko taka umowna hipoteka jest wazng, ktéra
badz w tytule urzedowym ustanawiajacym wierzytelnosé, badz
w urzedowym akcie pdzZniejszym, wyraza w szczegblnosci na-
ture i polozenie kazdej z nieruchomoéci, rzeczywiscie naleza-
cej do dluznika, na ktérych con hipoteke wierzytelnosci przyj-
muje. Kazde z débr jego terazniejszych moze by¢ imiennie
poddane hipotece. Na dobra, ktérych wlasnosé jest dopiero
spodziewana, nie mozna zaciaga¢ obowigzku hipotecznego.

Art. 116—119 (pozostaja dotychczasowe).

Art, 120 ..... z wykazu hipotecznego... do wykazu.
Art. 121 ..., do wykazu hipotecznego.
Art. 122 (pozostaje dotychczasowy).

Art, 123 ..... z wykazu hipotecznego,
Art. 124, 125 (pozostaja dotychczasowe).
Art, 126 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 127, 128 (pozostaja dotychczasowe).
Art. 129 ., ... do wykazu hipotecznego.
Art. 130—132 {pozostaja dotychczasowe)].
Art, 133 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 134 (pozostaje dotychczasowy).

Art, 135 ..... do wykazu hipotecznego).
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Art. 136 (pozostaje dotychczasowy).

Art. 137 ..... do wykazu hipotecznego).

Art, 138 ..... do wykazu hipotecznego).

Art, 139, Wszelkie do wydzialu hipotecznedo przedsta-
wione osirzezenia, nim do itd.

Art. 140. Celem wywolania nieruchomoséci do redulacii
pierwiastkowej, strona interesowana sklada osobiscie lub
przesyla do wydziatu hipotecznego, przy wniosku, z podpisem
nalezycie poéwiadczonym, dokumenty, potrzebne do stwier-
dzenia praw swoich do nieruchomosci, w tej liczbie, o ile to
jest mozliwe. plan i rejestr pomiarowy.

W razie uznania przez sedziego hipotecznego dokumen-
téw, przedstawionych przez strong, za niedostateczne, sedzia
hipoteczny zawiadamia o tem strong interesowana dla uzupel-
nienia dowodéw, w razie zaé komnieczno$ci wladny jest badz
zazada¢ stawiennictwa osobistego strony zainteresowanej,
badz jej przestuchania przez sedziego pokoju, w ktoérego okre-
gu strona ma mie sce zamieszkania.

Wraz ze zgloszeniem wniosku o wywolanie nieruchomos-
ci do regulacji pierwiastkowej, dla nieruchomosci tej sa zakla-
dane akty wieczyste,

Art. 141, Sedzia hipoteczny, o ile uwaza, ze zadaniu wy-
wolania nieruchomoséci do regulacji pierwiastkowej mozna uczy-
ni¢ zados¢, wyznacza termin od jednego do trzech miesigcy.
celem zgloszenia si¢ oséb interesowanych do wydziatu hipo-
tecznego.

Art. 142, Wiadomoéé o wywolaniu nieruchomosci do re-
gulacji pierwiastkowej w wyznaczonym w tym celu terminie
ogloszona bedzie bezplatnie we wlasciwym wedtug polozenia
dobr dzienniku urzedowym.

Art. 143. W terminie wyznaczonym strony interesowa-
ne zwracaja sie osobiscie lub za posrednictwem poczty do wy-
dzialu hipotecznego, sktadaja lub przesylaja dokumenty, po-
trzebne celem ostatecznego stwierdzenia swych praw, i zada-
ja, ich ujawnienia w nowozakladanym wrvykazie hipotecznym,
Strony moga przytem zaprojektowaé tresci, jakie maja byé¢ do
wykazu hipotecznego wrciagniete, co sedzia hipoteczny bedzie
mial na wzgledzie przy rozpoznawaniu dziela regulacji pier-
wiastkowej.

Art. 144, Kazdy z interesowanych, ktéryby sie nie zglo-
sit najpéiniej w dniu oznaczonym, uwazanym jest, jakoby sie
zrzekl prawa rzeczowego

Prawo jego stanie sig osobistem w ten sposéb, iz moze
by¢ w kazdym czasie wykonanem przeciw temu, kiéry byt oso-
biscie obowiazanym lub jego sukcesorom uniwersalnym, lecz
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nie moze by¢ wniesionem do wykazu hipotecznego; gdyby juz
dobra przeszly w rece trzeciego, a chocby sie jeszcze znajdo-
waly w reku oscbiscie zobowiazanego, wciagniecie do wyka-
zu hipotecznego nie moze szkodzi¢ ani zabiera¢ pierwszenstwa
temu, ktory uzyskal wpis poprzedzajacy.

Art. 145. Oéwiadczenia inleresowanych, badZz zgodne,
badZ rézniace sie, beda zapisanemi w wykazie hipotecznym,
W przypadku niezgodnosci uczyniona bedzie w projekcie do
wykazu hipotecznego wzmianka o sporze, a rozwiazanie sporu
naleze¢ bedzie do wlasciwej drogi sadowej.

Art. 146. W braku sporéw sedzia hipoteczny, o ile do-
wody uznaje za dostateczne, czynno$¢ regulacji pierwiastko-
wej zalwierdza.

Art, 147. Regulacji hipoteczne] w wydziale hipoteczuym
powiatowym ulegaja obowiazkowo:

a} nieruchomosci, powstajace przy parcelacii w drodze
ustawy o wykonaniu reformy rolnej z dnia 28 grudnia r. 1925.

b} nieruchomo$ci, powstajace przy parcelacji przy udzia-
le Paristwowego Banku Rolnego.

c) nieruchomosci, powstajace na zasadzie ustawy o sca-
laniu gruntéw z dnia 31 lipca r. 1923.

d) nieruchomosci, uregulowane obecnie w wydziatach hi-
potecznych powiatowych, funkcjonuacych na terytorjum wo-
jewodztw biatostockiego, lubelskiego, kieleckiego, t6dzkiego
i warszawskiego.

Art. 148, Moga by¢ nadto, na zadanie wlascicieli, regu-
lowane w wydzialach hipotecznych powiatowych:

a) nieruchomosci, nie majace dotychczas uregulowanej
hipoteki, a nie podpadajace pod zaden z wypadkéw, w arty-
kule poprzedzajacym wymienionych (art. 147), ktérych wtas-
ciciele zadaja regulacji pierwiastkowej w wydziale hipotecz-
nym powiatowym.

b} nieruchomos$ci, uregulowane dotychczas w wydzia-
tach hipotecznych okregowych, ktérych wlasciciele zadaijs
przeniesienia hipoteki do wydziatu hipotecznego powiatowego.

Art. 149. W wypadkach parcelaciji, prowadzonej w dro-
dze ustawy o wykonamu reformy rolnej albo przy udziale
Panstwowego Banku Rolnego lub w zwiazku ze scaleniem grun-
tow, nowozakladane parcele, niezaleznie od tego, czy byty do-
tychczas uregulowane hipotecznie lub nie, otrzymuja hipote-
ke pbowiazkowo w wydziale hipotecznym powiatowym, do
ktérego przesylane sg z urzedu, na wniosek instytucji parcelu-
jacej lub przeprowadzajacej scalenie druntéw, odpowiednie
dokumenty,
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Art, 150. W okregach, w ktérych wydzialy hipoteczne
powiatowe dotychczas wprowadzone nie zostaly, regulacje hi-
poteczna w wypadkach, w artykule poprzedzajacym {149) prze-
widzianych, prowadzi wydzial hipoteczny okregowy dla matej
wiasnoéci ziemskiej (art. 29-c).

Art. 151, Nieruchomosci, majace obecnie uregulowana hi-
poteke w wydzialach powiatowych na terenie wojewodztw
biatostockiego, kieleckiego, lubelskiego, 16dzkiego i warszaw-
skiego, beda uregulowane w wydziale hipotecznym powiato-
wym, utworzonym na podstawie niniejszej ustawy, w terminie,
wskazanym w przepisach przechodnich, ktéry nie moze prze-
kracza¢ lat trzech.

Art. 152, Jezeli wlasciciel nieruchomosci, uregulowane;j
dolychczas w wydziale hipotecznym okregowym, zazada ure-
gulowania hipoteki w wydziale hipotecznym powiatowym fun-
kcjonujacym w tym okregu na podstawie niniefsze] ustawy,
wydzial hipoteczny okregowy przesle ksiege hipoteczna do
wydzialu hipolecznego powiatowego, ktory dolaczy ksiege do
akt wieczystych i prowadzi¢ bedzie rejestracje hipoteczna we-
dtug zasad ninie’szej ustawy.

Art. 153, Z chwilg wejscia w zycie niniejszej ustawy tra-
ca w stosunku do hipoteki dla matej wlasnosci ziemskiej moc
obowiazujaca wszelkie przepisy dotychczasowych praw, z ni-
niejsza ustawa niezgodne.

B. Prawo o przywilejach i hipotekach
z dnia 13 czerwca r, 1825

Art. 1 — 9 (pozostaja dotychczasowe).

Art. 10, Prawo o ustaleniu wlasnoséci dobr nieruchomych
o przywilejach i hipolekach z d. 26 kwietnia 1818 r, bedzie od-
tad obowiazujacem wzglednie wszelkich nieruchomoséci, tu-
dziez praw i kapitatéw hipotekowanych, przedmiotem hipoteki
byé mogacych, z modylikacjami, w niniejszej ustawie wska-
zanemi,

Art. 11 (pozostaje dotychczasowy).

Art, 12 pomija sie.

Art, 13—15 (pozostaja dotychczasowe).

Art, 16 ..... do wykazu hipotecznego.
Art, 17 ..... do wykazu hipotecznego.
Art. 18 (pozostaje dotychczasowy).

Art. 19 ..... do wykazu hipotecznego.

Art. 20—24 (pozostajg dotychczasowe).

C. Prawo o ustaleniu wtasnoécidoébr nie-
ruchomych, o przywilejach i hipotekach, w
brzmieniu z r. 1919,
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Powtarza sie wszystkie przepisy, mieszczace sie w dzia-
le A, z wyjatkiem art. 29, 29-a, 29-b, 29-c, 29:d, 147 — 152,
w miejsce ktorych wchodza przepisy nastepujace:

Art. 29. W obrebie kazdego wydzialu hipotecznego przy
sadzie okregowym tworzy sie wydzial hipoteczny okregowy
dla matlej wlasnosci ziemskiej.

Wydzial hipoteczny okregowy dla malej wlasnosci ziem-
skiej stanowi jeden z sedziow sadu okregowegdo, specjalnie do
czynnoéa hipotecznych przez zebranie ogélne sadu wydele-
gowany.

Sedzia hipoteczny delegowany orzeka jednoosobowo.

Sedzia hipoteczny delegowany, nie wzywajac stron, roz-
trzasa wnioski, przedstawione do wydkialu hipotecznego, aby
im nadaé¢ znam'e wiary publicznej (art. 20), choc¢by zadnego
sporu nie bylo, rozwazanie za$ istotnych sporéw nalezeé¢ be-
dzie do drogi sadowej.

Przy wydziale hipotecznym okregowym dla male; wias-
nosci ziemskiej urzeduje pod nadzorem sedziego hipotecznego
delegowanego kancelarja hipoteczna, skladajaca sie z pisarza
hipotecznego i odpowiedniej liczby urzednikéw kancelaryjnych.

Obowiazki pisarza hipotecznego przy wydziale hipotecz-
nym okregowym dla malej wlasnosci ziemskiej sprawuje pisarz
hipoteczny, urzedujacy przy miejscowym sadzie okregowym.

Pisarz hipoteczny zarzadza archiwum hipotecznem przy
wydziale hipotecznym okregdowym dla malej wlasno$ci ziem-
skiej, w kitérym przechowujg sie ksiegi i akta wieczyste danego
okregu sadowego, ma nadz6r nad caloscig i nietykalno$cia
ksiag wieczystych ktoére zna‘duja sie pod iego bezposrednia
opieka i odpowiedzialnoscia, wydaje wszelkiego rodzaju wy-
pisy, odpisy i $§wiadectwa z wykazoéw hipotecznych i akt wie-
czystych, wykonywa decyzje sedziego hipotecznego delegowa-
nego w sprawach hipotecznych, podpisuje zastrzezenia i tresci,
ktorych wniesienie do wykazu sedzia delegowany zarzadzil.

Szczegolowe przepisy o wykazach hipotecznych i aktach
wieczystych obejmuje instrukcja hipoteczna.

Art. 29a. Wydzial hipoteczny okregowy dla malej wtas-
nosci ziemskiej decyzje swoje wrecza slronom interesowanym
z urzedu.

Art. 29b. Decyzje wydziatu hipotecznego okregowego
dla malej wlasnosci ziemskiej ulegaja, w terminie miesiecznym
od daty wreczenia, zaskarzeniu do sadu apelacyjnego.

Od decyzji sadu apelacyjnego sluzy w terminie przez
prawo przepisanym skarga do Sadu Najwyzszego.

Art, 147. Regulacji hipotecznej w wydziale hipotecznym
okregowym dla matej wlasnosci ziemskiej ulegaja obowiazkowo:
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a) nieruchomosci, powstajace przy parcelacji w drodze
ustawy o wykonaniu reformy rolnej z dnia 28 grudnia r. 1925,

b} nieruchomosci, powstajace przy parcelacji przy udziale
Panstwowego Banku Rolnego,

¢} nieruchomosci, powstajace na zasadzie ustawy o sca-
laniu gruntéw z dnia 31 lipca r. 1923.

Art 148 — 152, Pomija sie.

1L

Uzasadnienie poszczegdlnych projektowanych przepiséw
projektu.

Dziat A.

Art. 1 us. 1 pomija wymaganie szczegdlowosci pelro-
mocnictwa, zgodnie z wnioskiem Zjazdu N. i P. H. z wrzesnia
r. 1923 (Prz. Not., 1923, Nr. 51i 6, str. 80} 7).

Art. 1 us. 2 byt potrzebny ze wzgledu na redakcje do-
tychczasowego art. 2, ktoéry, zadajac w razie sporzadzenia
aktu za granica dostatecznego sprawdzenia wyciagdéw, zda-
wal sie wymaga¢ formy notarjalnej nawet wtedy, gdy w danym
kraju forma notarjalna nie byla obowigzujaca.

Art. 2. Przepis ten reguluje w sposéb stanowczy waina
sprawe praw osob, nie zapisanych do wykazu czystym wpisem.
Wzorowany jest na jasnym przepisie art. 44 ustawy francuskiej
z 1 czerwca 1924 r. o wprowadzeniu ustawodawstwa fran-
cuskiego do Alzacji 1 Lotaryngji. Usuwa watpliwosci, jakie bu-
dzi redakcja rozporzadzenia z 17.V.1927 o zmianach w przepi-
sach hipotecznych w woj. wschodnich (punkt 29).

Art. 2a rozréznia, w $lad za rozporzadzeniem z 17.V
1927 r., czynnosci, dotyczace przeniesienia prawa wlasnosci,
od wszelkich innych. Unika przytem niebezpiecznego dualizmu
tego ostatniego rozporzadzenia (ré6wnolegle przesylanie czyn-
noséci przez notarjusza i przez strone) i nie zapomina o aktach,
sporzgdzonych zagranica, do ktérych rygor tego artykutu nie
moze mie¢ zastosowania.

Art. 14 wzorowany jest na §§ 2 i 3 ust, hip. niemieckiej.

Art. 14a us. 2 1 3 uwzglednia dopuszczalnosé t. zw. kart
personalnych. Przepis len, istniejacy i w ust. z r. 1818 (art. 15
us. 5) nie znalaz! zreszta w praktyce zastosowania.

Art, 16 przewiduie zapisywanie do dziennika hipotecz-
nego wszystkich wnioskéw, przedstawianych do wydziatu hi-
polecznego, niezaleznie od tego, czy sa one zglaszane osobiscie,

) Por. J. Glass ,Jak nalezy rozumiec petnomocnictwo szczegétowe
na tle polskie; ustawy hipoteczne;”. Gaz, Sad., 1924, str. 773.
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czy przesylane poczta. Przepis art. 15a ust. hip. w brzmﬁeniu
rozporzadzenia z 17.V 1927 r., ktéry nakazuje zapisywanie do
dziennika jedynie podafi, przesylanych poczta, grzeszy brakiem
konsekwencji i moze sie sta¢ przyczyng licznych watpliwosci
w kwestji pierwszensiwa.

Art. 18, Pod rzadem ust. hip z r. 1818, ¢dy czynnoéc¢
kazda byla badz w ksiedze sporzadzana, badz wnoszona przez
strone osobiscie, mozliwe bylo wspoélne projektowanie tresci
przez strone i urzednika aktowego. Przy obecnym systemacie
projekt strony moze by¢ tylko fakultatywna propozycja, ktéra
nie wiaze sedziego.

Arl. 20 zawiera tylko konieczne w zwigzku z przepisami
poprzedniemi zmiany redakcyjne tak samo, jak art. 3—14
i art. 22

Art 20a zalatwia wazna kwestje kolizji pierwszenstwa,
jaka moze powstaé wobec dopuszczalnoéci przesylania wnio-
skow poczla.

Wzorowany jest na § 17 ust, hip. niem.

Art 25. Przepis ustepu 1 ma w praktyce zastosowanie
przy wyplacie pozyczek kiedytu dilugoterminowego: wyplata
listow zastawnych nie moze pozostawaé w zawieszeniu, za-
leznie od loséw decyzji zawieszajacej, lecz musi byé rozstrzy-
gniela doraznie, Zdanie 2 tegoz ustepu jasno okresla skutek
niezatwierdzenia czynnosci przez wydzial hipoteczny 1 wy-
raznie w tym wvpadku wylacza decyzje zawiesza'gca. Rozsze-
rzaé wyjatkowy wypadek ustepu 1 az do ewentualnego zatwier-
dzenia czynnoéci przez instancje wyzsza, jak to czyni rozpo-
rzadzenie z 17.V 1927 r., niema zadnego powodu,

W ustepie 2 artykul 25 reguluje wazna sprawe decyzji
zawieszajacych i odmownych, W wypadku decyzji odmownej,
gdy , wniosek nie stanowi zadnej podstawy do wpisu hipotecz-
nego ', czynno$é nie pozostawia $ladu w wrykazie, tak samo,
jak i w hipotece niem. (§ 81 ust. hip. niem.) oraz w hipotece
austrjackiej (§ 99 us. 2 ust. o ks. publ)). Czas doprawdy zaczaé
iraktowa¢ , ksiege wieczysta” powaznie i nie zanieczyszczad
nadal wykazéw ujawnianiem zadan do oczywistosci bezpraw-
nych. Skarga do instancji wyzszych i ewentualna odpowiedzial-
nos¢ sedziego hipotecznego dostateczny stanowia hamulec
przed samowolg zwierzchnosci hipotecznej,

W wypadku decyzji zawieszajacej iermin do usuniecia
przeszkéd, czyli do zlozenia dokumentu, przedstawienia do-
datkowych wryjasnien — wyznacza wedlug swego uznania se-
dzia hipoteczny. Stosownie do okolicznosci moze wystarczyé
fermin, dajmy na to, trzydniowy, tygodniowy, albo miesieczny;
poco stawiaé¢ zgory, jak to czyni redakcja dotychczasowa art.
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25, ogoélny termin roczny, ktéry w wielu wypadkach sankcjo-
nuje jedynie nadmierna opieszalo$¢ siron.

Art. 25a rozstrzyga drazliwg sprawe zastrzezen, biorac roz-
brat stanoweczy =z systemem dotychczasowym zastrzezen
uprzednich, przy kazde) czynnosc1 Zastrzezenie zapisywane
bywa po rozpoznaniu czynnosc1, zZ zarzqdzema; sqdmego, ito
tylko w wypadku decyzji zawieszajacej, po uptywie za§ wska-
zanego przez sedziego terminu musi by¢ z urzedu skreslone.

Art, 29, nueszczacy w sobie zasady nowego ustroju wladz
hipotecznych z jednoosobowym sedzia orzekajacym i z pisa-
rzem hipotecznym, jako =zarzadca archiwum hipotecznego
i strozem wykazu hipotecznego, dostateczne znalazt objasnie-
nie w uzasadnieniu ogélnem.

Art, 29a. Wobec tego, ze przy proponowanym systemie
hipotecznym kontakt osobisty stron interesowanych z wydza-
tem hipotecznym moze byé nieraz bardzo luzny, zawiadamia-
nies ich o kazdej zapadlej decyzi, tak jak sie to praktykuje
w innych dzielnicowych ustawodawstwach polskich, wydalo
sie pozytecznem.

Art, 29c. Przeznaczony jest dla okregu sadowego biato-
stockiego na wypadek, gdyby utworzenie w tym okregu wy-
dztatow hipotecznych powiatowych mialo tymczasowo nastre-
czat¢ wieksze trudnosci.

Art, 115. Skreslenie tutaj kilkunastu wyrazéw z dawnej
redakei tego przepisu okazalo sie koniecznem wobec odmien-
nej techniki hipotecznei.

Art. 140 i nastepne, dotyczace sprawy regulacu pier-
wiastkowej. znalazly réwniez dostateczne wyjasnienie w uza-
sadnieniu ogélnem., Wedtug artykutu 144 prekluzja prawa rze-
czowego nie dotyka tego, kto sie nie zglosi .,naipéZniej wi dniu
oznaczonym' . W rzeczy samej konieczno§é bezwarunkowego
zglaszania sie $ciSle w terminie wyznaczonym bez moznosci
wczesniejszego stwierdzenia swych praw, moglaby by¢ dla nie-
ktérych oséb interesowanych, np. dla wierzycieli — zanadto
krepujaca.

Art. 153. Powtarza przepis art. 163 us. 1 ust, hip. z r.
1818 (art, 156 ust. hip. dla Ziem Wschodnich).
Dziat B.

Prawo o przywilejach i hipotekach z r. 1825 byl to wlasci-
wie przep1s, pozbawmny prawdziwej sity zZywotnei. Z tego tez
wzgledu i projekt niniejszy, w‘prowadzamc w‘ydzmly hmpotecz~
ne powiatowe dla matej wilasnosci, nawigzuje nie do prawa
z r. 1825, ale do ustawy z r. 1818, Zaznacza to zreszia nowa
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redakcja art 10 prawa z r. 1825, kiora odwoluje sie do ,,niniej-
szej ustawy”, jako stanowiacej jedng zwarta w sobie calosc.

Dziat C,

Wszystkie przepisy nowoprojektowane stosujg si¢ zaro-
wno do ustawy z r. 1818, jak i do ustawy w brzmieniu z r. 1919,
i dlatego tutaj powtérzone nie zostaly. Kilka artykuiéw od-
rebnych dla Ziem Wschodnich przytoczono w tem miejscu
specjalnie.

Stwierdzi¢ ponadto nalezy, Ze projekt niniejszy milczaco
usuwa ustep 2 art. 1 ust. hip. dla Ziem Wschodnich, wprowa-
dzajacy fakultatywna rejestracje wlasnosci nieruchomej na pod-
stawie ustawy notarjalnej rosyjskiej — poniewaz, jak to w uza-
sadnieniu ogélnem blizej wywiedzione zostato, tamte re,estra-
cje, wobec uproszczonego obecnie systemu hipotecznego, po-
czytuje za zbedna.

Zaznaczem w Kkoficu, ze projekt niniejszy trzyma sie
tekstu ustawy w brzmieniu z r. 1919, nie znowelizowane; przez
rozporzadzenie z 17 maja 1927 r.
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